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z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Samociazku ulica
Kminkowa, gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.,
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024, poz. 1130) oraz uchwaty Nr XL1X/432/2021 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 8 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Samocigzku ulica Kminkowa, gm. Koronowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo przyjetego uchwalg Nr
LXXXI11/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzes$nia 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Samocigzku
ulica Kminkowa, gm. Koronowo, zwanego dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,
2) zalgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol terenu;
6) wymiarowanie;
7) strefa ochrony sanitarnej od przepompowni $ciekow;
8) pas technologiczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV;
9) teren z obowigzkiem wykonania badan geologicznych;
10) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
11) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow
dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy
i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m. natomiast takie czgSci budynku jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 2,0m;

2) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie min. 50% diugosci lica budynku
w odlegtosci okreslonej w uchwale; linia ta dotyczy budynkéw i innych budowli kubaturowych, nie odnosi sie
do powierzchni zjazdéw, placow, pochylni, elementow infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw
architektonicznych budynku, jak wykusze, balkony, ganki, okapy, schody, pilastry, gzymsy, podziemne czesci
budynku, wysunigtych na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,50 m;

3) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy i numer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu w najnizej potozonym
miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§4. W granicach obszaru objgtego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
3) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;
4) KDW — teren drogi wewnetrznej.
§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny goricze, atakZe obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, innej niz opisana w ustaleniach szczegétowych, w tym m.in.
os$wietlenie uliczne i infrastruktura techniczna, do 12 m.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz;
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3) ustala sie¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) w granicach objetych planem znajduje si¢ nieeksponowane stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sig
ochrong przez ustanowienie strefy ochrony archeologicznej ,,W”;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykona¢ po przeprowadzonych
badaniach archeologicznych, ktorych zakres zostanie ustalony na podstawie przepisoéw odrgbnych w zakresie
ochrony zabytkdéw.

§ 10. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 14m (po 7m od osi linii
w obie strony) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym m.in. zakaz lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi oraz zakaz sadzenia drzew,

2) wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej od przepompowni $ciekow w odleglosci 15m od terenu przepompowni,
w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu jako teren z obowigzkiem wykonania badan geologicznych
obowiazuje nakaz wykonania badan geologicznych i sporzadzenia dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla
planowanych obiektow budowlanych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objg¢tym planem, przy
czym sieci nalezy budowaé w pierwszej kolejnosci w ciggu terenéw komunikacyjnych, a w przypadku braku
takiej mozliwosci w terenach sasiednich;

3) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia lub z indywidualnych zrédet energii odnawialnej;

6) ogrzewanie budynkéw zindywidualnych Zrédet ciepla spelniajgcych wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej z odnawialnych Zzrédel energii, z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych;

8) lokalizacja paneli fotowoltaicznych wytacznie na dachach wiat i budynkow;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

11) gospodarowanie wodami opadowymi iroztopowymi: do gruntu lub do zbiornikéw z mozliwoscia
wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej
z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN i 4MN:
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1) przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) lokalizacja wytacznie budynkéw wolnostojagcych,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty ibudynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub potaczonej z budynkiem mieszkalnym,

¢) na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

d) zgodnie z przepisami odrgbnymi istnieje mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w ramach budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki inie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe,

e) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty z zachowaniem
parametréw ustalonych w planie,

f) dla istniejgcych budynkow ktorych wysoko$¢ elewacji lub geometria dachu jest nie zgodna z ustaleniami
planu, dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i remonty przy zachowaniu istniejgcej wysokosci
elewacji i geometrii dachu;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz sytuowania budynkow lub czgsci budynkéw o funkcji gospodarczej igarazowej przed czescia
mieszkalna,

b) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw w ramach jednej nieruchomosci,

c) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki tynkowanych elewacji, w barwach pastelowych, w szczegdlnosci
odcienie: bieli, szarosci i bezu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie materialtow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno,
kamien, cegta,

e) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy oraz tworzyw sztucznych,

f) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w odcieniach: terakoty, bordo,
brazu, szarosci, czerni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) intensywno$é¢ zabudowy: 0,1-0,6,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

e) wysoko$¢ wiat i budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 5,0 m,
) wysokos¢ elewacji frontowej do okapu maksymalnie do 4,5m,

g) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,

h) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°,

- dla wiat ibudynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych ustala si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

i) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
J) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie:

- minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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- teren nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
5) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) obsluga komunikacyjna terenéw IMN i 2MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) obstuga komunikacyjna terenu 3MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDD oraz z drog znajdujgcych si¢ poza
granicami obszaru objetego planem: z drogi gminnej nr 050137C oraz drogi wewnetrznej (ul. Majerankowa),

¢) obstuga komunikacyjna terenu 4MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDD oraz z drogi gminnej nr 050137C
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego planem;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej — 800 m?;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dowolnej powierzchni dzialki celem regulacji granic,  powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz dla komunikacji i infrastruktury technicznej;

7)dla terenéw ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreSlania opfaty,
oktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1K:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) istniejgca przepompownia $ciekoéw do zachowania z mozliwosciowa przebudowy,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 100%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- nie ma potrzeby ustalenia minimalnej intensywnosci zabudowy,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 1,0,
e) wysokos¢ zabudowy do 2,5 m,
f) dopuszcza sig lokalizacjg innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych w odleglosci 1,5m oraz bezposrednio przy granicy dziatki,
h) teren nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych,
3) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW;

4) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD:
1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji publicznej — drogi dojazdowe,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ drogg o szerokosci 12,0 m dla terenu 1KDD i 9,0m dla terenu 2KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) budowa drég zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW:
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1) przeznaczenie terenu; teren drogi wewnetrznej.

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ droge o szerokosci 7,5 m, zakonczong zatokg do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisdéw odrebnych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w:

1) uchwale Nr XXXI1/428/2001 Rady Miejskiej W Koronowie zdnia 17 pazdziernika 2001 r. w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych dziatke nr 306 w Miescie
Koronowie, oraz w Gminie Koronowo dziatki nr 94/1, nr 497, nr 498/1, nr 498/2, nr 501/1, nr 501/2, nr 501/4
i nr 536, oraz czgsci nr 94/2 inr 95 w Tryszczynie; nr 102/5 i nr 102/7 w Samociazku; nr 72/10 inr 72/11
w Sokole Kuznicy. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 14, poz. 259 z dnia 14 marca 2002 r.);

2) uchwale Nr XI1/152/03 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 24 wrze$nia 2003 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gminie Koronowo obejmujgcych tereny dziatek: we wsi
Samociazek nr 102/1, 102/2, 102/6, we wsi Sokole KuzZnica nr 72/5, we wsi Tryszczyn nr 117, 146/2, 494/1,
494/2, 501/3, we wsi Wiezowno nr 4/4, we wsi Wtelno nr 74/2, 74/3, 74/4, 74/6, 74/7, 161/8, 232/3, 232/4,
232/5,232/6, 232/7, 264/4, 264/18 i czgsc¢ 264/19. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 19, poz. 217 z dnia 20 lutego
2004 r.);

3) uchwale Nr V/45/11 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 23 lutego 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Przy szkole” potozonego w Samociazku, gmina Koronowo i w
miescie Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 163, poz. 1375 z dnia 25 lipca 2011 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Koronowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej miasta i gminy Koronowo.

Anspekto Kicrownik Wydziatu
(}1./(5{ LR Planowania Przestrzennego
~milia Zielinska Alee
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Samociazku ulica Kminkowa, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024, poz. 1130), stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, w zwigzku zczym
nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Samocigzku ulica Kminkowa, gm. Koronowo.

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenow prowadzi¢ beda whasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej icieplnej, na
podstawie przepisow odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami ina
podstawie przepiséw odrgbnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wiasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Koronowo;

5) ustalenie terminow przystapienia do realizacji zadan wiasnych gminy oraz ich zakonczenia nastgpi wedlug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Koronowo.

2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania
wlasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Samocigzku ulica Kminkowa, gm. Koronowo.

Rada Miejska w Koronowie uchwala Nr XLI1X/432/2021 zdnia 8 grudnia 2021 r. podjeta decyzje
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Samocigzku ulica Kminkowa, gm. Koronowo

Opracowaniem objeto fragment obrebu Samocigzek o powierzchni ok. 2,49 ha polozony przy ulicy
Kminkowej, Imbirowej i Majerankowej. W granicach obszaru objgtego planem znalazt si¢ teren rozwijajacego
sie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Plan opracowano zgodnie ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ktorego ostatnig zmiang wraz z tekstem jednolitym przyjeto uchwatg
LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem obowiazuja ustalenia zawarte w uchwale:

1)Nr XXX11/428/2001 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 17 pazdziernika 2001 r. w sprawie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych dziatkg nr 306 w Miescie Koronowie, oraz
w Gminie Koronowo dziatki nr 94/1, nr 497, nr 498/1, nr 498/2, nr 501/1, nr 501/2, nr 501/4 inr 536, oraz
czesci nr 94/2 i nr 95 w Tryszczynie; nr 102/5 i nr 102/7 w Samociazku; nr 72/10 i nr 72/11 w Sokole Kuznicy.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 14, poz. 259 z dnia 14 marca 2002 r.);

2)Nr X11/152/03 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 24 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terenow w Gminie Koronowo obejmujacych tereny dzialek: we wsi
Samociazek nr 102/1, 102/2, 102/6, we wsi Sokole Kuznica nr 72/5, we wsi Tryszczyn nr 117, 146/2, 494/1,
494/2, 501/3, we wsi Wiezowno nr 4/4, we wsi Wtelno nr 74/2, 74/3, 74/4, 74/6, 74/7, 161/8, 232/3, 232/4,
232/5, 232/6, 232/7, 264/4, 264/18 i czgs¢ 264/19. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 19, poz. 217 z dnia 20 lutego
2004 r.);

3)Nr V/45/11 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 23 lutego 2011 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Przy szkole” potozonego w Samocigzku, gmina Koronowo i w
miescie Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. -~ Pom. Nr 163, poz. 1375 z dnia 25 lipca 2011 r.).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu byfa korekta ustalen w zakresie komunikacji oraz parametrow
zabudowy i zagospodarowania odpowiadajacych biezacym zapotrzebowaniom wiascicieli terenow.

Plan spetnia wymogi wynikajace z art. | ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy i gabaryty budynkéw
zapewniajg utrzymanie tadu przestrzennego. Utrzymano ustalong w obowigzujacym planie miejscowym funkcje
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz parametry dla niskiej zabudowy mieszkaniowej. Uporzadkowany
zostat system drég publicznych i wewnetrznych.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia planu kontynuujg parametry istniejacej niskiej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z duzym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto ograniczono mozliwo$¢ stosowania materialow
elewacyjnych ikolorystyke dachéw. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja krajobrazy
priorytetowe okres$lone w audycie krajobrazowym. Zawarte w uchwale ustalenia gwarantujg zachowanie
walorow architektonicznych i krajobrazowych tej czesci wsi Samociazek.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
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Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego oraz w granicach Obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 140 o nazwie
Subzbiornik Bydgoszcz. Poza ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych w uchwale ustalono zakaz
realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami odrgbnymi
oraz maksymalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie zawarto
ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekdow do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe iroztopowe
odprowadzane bedg w granicach planu, zapewniajac wlasciwg gospodarke gruntowo-wodna.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej.

W granicach planu znajduje si¢ nieeksponowane stanowisko archeologiczne, ktore objete zostalo ochrong
oraz ustalono zasady ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, ani ryzyka powodziowego. W granicach planu wskazano teren z obowiazkiem wykonania
badan geologicznych dla planowanych obiektéw budowlanych z uwagi na zagroZenie osuwaniem mas ziemi.
Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych wynikaja ponadto z przepisow odrebnych imusza by¢ uwzgledniane na etapie
projektowania zabudowy i zagospodarowania dzialek.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale wustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujacych planéw miejscowych oraz uwarunkowania wynikajace =z zagospodarowania terenow
w granicach opracowania oraz w terenach sgsiednich. Utrzymano funkcje ustalone w obowigzujacych planach
miejscowych, tj. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny komunikacji, przez co zachowane sg
walory ekonomiczne przestrzeni.

7)Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu okre§lono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie terenow zgodnie
z wolg wiascicieli i obowigzujagcymi przepisami. Plan miejscowy utrzymuje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, stanowigca wyraz polityki planistycznej gminy oraz reguluje ksztait sieci
komunikacyjne;j.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenéw zamknigtych majgcych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostata pozytywnie uzgodniona
z organami wiasciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych. W uchwale uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego przez utrzymanie funkcji mieszkaniowej z duzg iloscia zieleni oraz wydzielenie
terendw drog zapewniajac wiasciwe funkcjonowanie terenu.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w zaleznosci od
potrzeb.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.
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Burmistrz Koronowa zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udziatu spofeczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
29.11.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin skfadania wnioskow. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 25.04.2024 r. do 29.05.2024 r. Dnia 14.05.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia
14.06.2024 r.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych.

Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos¢ i przejrzysto$¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogtoszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest polozony w zasiggu obstugi
wodociggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig iloé¢ i jakos¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci.

2. Burmistrz Koronowa ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjgto w zwigzku z potrzebg regulacji
systemu komunikacyjnego oraz uporzadkowania parametrow zabudowy. Wojt przeprowadzajac analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne, uwzglednil interesy wlascicieli gruntéw i istniejgcy stan
zagospodarowania oraz uporzadkowat system komunikacyjny.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)planowane jest uzupelnienie irozwdj zabudowy w terenach zainwestowanych, w ramach uzupeinien
istniejacego osiedla, wzdtuz istniejacych ulic Kminkowej, Imbirowej i Majerankowej;

2)obszar objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie przystankéw komunikacji zbiorczej;

3)bezpieczenstwo dla ruchu pieszego i rowerowego zagwarantowane zostanie przez istniejace i projektowane
drogi dojazdowe i wewngtrzne o niskiej intensywnosci ruchu samochodowego;

4)planowana nowa zabudowa stanowi uzupelnienie i rozwdj istniejacego osiedla zabudowy mieszkaniowej,
o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Zgodnoséé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suleczyno.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Koronowo za okres 2016-2023r.,
stanowiaca zatgcznik do uchwaly Nr LXXX1X/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 lutego 2024 r.
nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie zatozono przede wszystkim prace zwigzane
z dokonczeniem rozpoczetych procedur sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru objgtego planem ustalono stawke procentows,
stanowigcg podstawg do okre$lania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %. Projekt planu miejscowego obejmuje
teren objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W projekcie nie przewiduje si¢ istotnych zmian
w dotychczasowym przeznaczeniu terenéw, zatem nie prognozuje si¢ dochodéw z tytutu optaty planistycznej.

W wyniku korekty granic terenéw komunikacyjnych wymagany bedzie wykup gruntéw o powierzchni
865 m? pod budowe drogi dojazdowe;j.

Wzrost wptywéw podatkowych moze nastgpi¢ po zainwestowaniu poszczegolnych dziatek iwylaczeniu
pozostatych gruntéw z uzytkowania rolniczego.
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Uchwalenie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z odszkodowaniami.

Nie prognozuje sie dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

W granicach planu miejscowego nie przewiduje sig inwestycji z dziedziny infrastruktury technicznej,
poniewaz teren jest juz wyposazony w odpowiednie sieci.
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