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z dnia 28 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR VIII/ /24
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu polozonego
w Koronowie, gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024, poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwalty Nr LX/515/2022 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1gminy Koronowo przyjetego uchwata Nr LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
27 wrzesnia 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu potozonego
w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 4,46 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol terenu;
6) wymiarowanie;
7) grunty le$ne do zmiany przeznaczenia na cele nielesne;
8) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym nalezy
lokalizowa¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylaczeniem balkondéw, wykuszy, gzymséw, okapdéw dachu,
schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementoéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy
nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czgsci budynku jak balkony, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 2,0m;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie min. 50% dlugosdci lica budynku
w odleglosci okreslonej w uchwale; linia ta dotyczy budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow,
placéw, pochylni, elementoéw infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku,
jak wykusze, balkony, ganki, okapy, schody, pilastry, gzymsy, podziemne czgsci budynku, wysunietych na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) KPP — teren komunikacji piesze;j.
§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych:

a) z indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej,

b) docelowo z gminnej sieci wodociggowej;
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3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:
a) do szczelnych zbiornikéw wybieralnych do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych zrédet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta speiniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych Zrédet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) lokalizacja paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach wiat i budynkows;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

10) gospodarowanie wodami opadowymi 1iroztopowymi: do gruntu lub do zbiornikow z mozliwoscia
wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych;

11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U:
1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i1 ushugowe wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty ibudynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub potaczonej zbudynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub
ustugowym,

¢) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) caly teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktorego
obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zwylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

¢) w granicach terenu ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) uciagzliwos¢ prowadzonej dzialalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,01-0,6,
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d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 9,0 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych, z mozliwo$cia podpiwniczenia,

¢) wysoko$¢ wiat i budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 4,5 m,
f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,
g) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych ustala si¢ dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,

- dla wiat ibudynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych ustala si¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

1) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
- minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 miejsce na 30m? powierzchni obiektu ustugowego,

- minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowe]j znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objg¢tego planem
oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

7) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty ibudynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub potaczonej z budynkiem mieszkalnym,

¢) na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktorego
obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepisoOw odrebnych,

b) w granicach terenow ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,005-0,3,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych, zmozliwoscig
podpiwniczenia,

¢) wysoko$¢ wiat i budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 4,5 m,
f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,

g) geometria dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°,

- dla wiat ibudynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych ustala si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

1) obowigzujaca linia zabudowy dotyczy lokalizacji budynkow mieszkalnych, natomiast dla budynkdéw, wiat
i altan towarzyszacych lini¢ obowigzujaca nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

j) ustala sie¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
- minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- teren nie wymaga zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) obsluga komunikacyjna terenow z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR;

6) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

7) dla terenow ustala si¢ stawke¢ procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe do okreslania optaty,
o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: caty teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktorego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ teren pod projektowang droge o szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: caty teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktéorego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ teren pod projektowang droge o szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji piesze;.
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: caty teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktéorego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu pod projektowane przejscie piesze o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przejscie o nawierzchni nieutwardzonej lub utwardzonej przepuszczalnej;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 0%, stanowiaca podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Dla gruntéw lesnych potozonych w granicach obszaru obje¢tego planem uzyskano zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

1) decyzja znak ROS-gz-6112/1790/38/96 Wojewody Bydgoskiego zdnia 22lipca 1996r. na zmiane
przeznaczenia gruntéw o powierzchni 0,58 ha,

2) decyzja znak RW-I1-0.7151.33.2024 Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 czerwca
2024 r. na zmiang¢ przeznaczenia gruntow o powierzchni 0,7818 ha.

§ 14. Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w:

1) uchwale Nr XXXI/320/97 Rady Miejskiej W Koronowie zdnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej w Srebrnicy miasto Koronowo
(Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 11, poz. 2 z dnia 6 stycznia 1998 r.);

2) uchwale Nr XXXVII/514/02 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 24 kwietnia 2002 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Miescie i Gminie Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 86,
poz. 1793 z dnia 19 lipca 2002 r.).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Koronowie

Mirostawa Maria Pietryga
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zgtoszonych do inwentaryzacji geodezyjne.

Mapa zostata wykonana bez ustalenia
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geodezyjnych ... (Dz.U. 2020 poz. 1429 z p6zn. zm.) tre$¢ mapy
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo.

Mapa nie moze by¢ wykorzystana do innego celu niz okre$lono
w zaméwieniu L.ks.rob: 392.22
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nie zostafy wyznaczone w terenie i nie zostaty okreSlone

w opracowaniu z wymagang dokfadno$cig pomiaru.

Zgodnie z trescig §31 ust.1 pkt.1-2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju

z dnia 18 sierpnia 2020r. w sprawie standardéw technicznych wykonywania
pomiardw geodezyjnych (...) - Dz. U. z 2020r. poz. 1429 z pdzn zm.

od granic oznaczonych symbolem:

mozna projektowaé tylko budynki sytuowane w odlegfosci

wigkszej niz 4,0m od granicy nieruchomoéci oraz inne

obiekty budowlane w odlegtosci wigkszej lub rownej 3,0m.

[eN]

A A A A A A A A A A A A A

A A A A

o

WYRYS
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KORONOWO

granica opracowania planu

OZNACZENIA OGOLNE

=== - granice miasta Koronowo

TERENY, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— - granice terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Tereny objete miejcowymi planami zagospodarowania
przestrzennego o wiodacej funkcji:

- granice dziatek ewidencyjnych

- tereny zalesione i zadrzewione

Strefy i podstrefy polityki przestrzennej miasta:
2 - strefa turystyczno-lesna =— -mieszkaniowej

Podstrefa 2 a - rekreacyjno-lesna — -t dia Itk - q Apaiiia miai h
Podstrefa 2 b- turystyczno-rekreacyjna s ereny, dla ktorych przystapiono do sporzadzenia miejscowyc

o) S planéw zagospodarowania przestrzennego
Podstrefa2c-lesnairolna

mm - granice podstref funkcjonalno-przestrzennych

________________ . RYSUNEK PLANU Zatgcznik nr 1
R T T S L S e e | | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "SREBRNICA" | dO UohWaly -............... .
A S S S S S S S S S S S S S S S S S Sy St o O .. Rady Miejskiej w Koronowie
// ANA A A A A A A A Ble/tA A A A A A A A A A A DLA TERENU POLOZONEGO W KORONOW|E, GM. KORONOWO zdnia ............. 2024 r.
AA A A A A A A A A A A A A A A A A A A N
! i
S S N N Y Y Ty S| oA A A A A A A A A A ke A < — T E=EIE
rA A A A A A A A A A A A A A A A A A A A N AN .
e N W AN A A AN A A A A A A A A A A SR \ OZNACZENIA:
oA A%oA A S O S e N N A VN N N Y USTALENIA PLANU
PAA A A AN AN A A A
: AoA A AN A A \\ a=» ame e  Jranica obszaru objetego planem
S Y S ,
! 2 1 v - - . .
PooAES \ A \ A \ A \ A N linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
I{ A : A : A : A A AoA oA oa lub o réznych zasadach zagospodarowania
L. \
A A A A AA N A A A o
B A P \ obowigzujaca linia zabudowy
| o AA A A A . -
| A \ A \ A \ A Aoh A A AN — A nieprzekraczalna linia zabudowy
A S Ao AN A
NN A A : A 1 KR symbol terenu
,l/\ A A A dr ¢ A A A A A \\
N 92 \ A /LSA A ) A ) A N 10.0 wymiarowanie
A A A A =Y
| _ = , . . L
;/\ A \ A \ A \ A é A A A 9&7;.1 4 A @U;\ 35\[/\ A \ m grunty lesne do zmiany przeznaczenia na cele nielesne
' SRR g ‘
A A A A I o 89,9 - PRZEZNACZENIE TERENOW:
fA A A A | o 8351
'I /\ /\ /\ ;3% \ E @ . . ' . . . .
| NN LR g ,',‘,? Q9 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
Poon A 3! o - -
A h A A x| teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
|
A A A
AN A A + teren drogi dojazdowej
|
AA A
| . " . '
LA A A A =i 10 PsVI teren komunikacji drogowej wewnetrznej
WA A A i 0
S S g," ‘ teren komunikacji pieszej
oo A ﬁm o046 ha)s ot Noat
I ESI,', S a)° @ — PN~~~ / OZNACZENIA INFORMACYJNE:
AA A i Qe e -
| I8 i |
| o) ! . .
x: ' A ' A ' A ' ." é‘,; ] 27" . A (0,65 ha) powierzchnia terenu
| .
S S o 6 ul. Jagodowa nazwy ulic
A A A A g ot
R wa , DROGA POWIATOWA NR 1514C  0znaczenie drog
,' A A A A | 237 90.6 35/61 915 ! NI
I Aassss A A e ﬁ ! s
L e s o o A s e B e Sl g s I S 13 | 9159
Poonon A M eSTE———e R e L g5 e [ TSR D e e O D b T —— 914 B i AL
Aon Ao 9 B9 e L /5 g Qo Q| M e e en ___ —— 913 | :
P A A lor. o4l 1246/2
[ N S S l I
hon A ld bk
A A A A } P&
oA A A pr 5 P
FAA A l Eal |
I \9, |
P N N W e o BT === S —— E |
PAA A it N T eoggon [l
Y < Pl
Y Y S S b
N A A 3!
F T Y S 13 |
PAA A A I
[ T Q
PN A 5 |5
oA A A A Jg
i
|t
1=
¥}
| =
EgIZ
3
S S W S e LIS
A S U S Ny ey e SR T AT 19
S S N S N R e . e

]
-l

2T

\LLLDLDLT

T

0 10 20 30 40 50m
B e =
SKALA 1:1000

Organ sporzadzajacy:

Burmistrz Koronowa

ETAP PRAC: projekt do uchwalenia ~ 22.10.2024 r.
JEDNOSTKA A-PLAN Ustugi urbanistyczne Agnieszka Wydra
PROJEKTOWA: ul. Grudzigdzka 45, 86-302 Nowa Wie$

Id: 0823AA91-9996-41EC-83C8-F0109F755B96. Projekt




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/ /24

Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024, poz.1130), stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, w zwiazku zczym
nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: 0823AA91-9996-41EC-83C8-F0109F755B96. Projekt



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/ /24
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, na
podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami ina
podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wlasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Koronowo;

5) ustalenie termindéw przystapienia do realizacji zadan wlasnych gminy oraz ich zakonczenia nastapi wedlug
kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Koronowo.

2. Finansowanie okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania
wlasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”’) oraz wlascicieli nieruchomosci.

Id: 0823AA91-9996-41EC-83C8-F0109F755B96. Projekt



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/ /24
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 0823AA91-9996-41EC-83C8-F0109F755B96. Projekt
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA?” dla terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Rada Miejska w Koronowie uchwatg Nr LX/515/2022 zdnia 29 czerwca 2022 r. podjela decyzje
o0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla
terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Opracowaniem objeto fragment obrebu Srebrnica o powierzchni 4,46 ha polozony przy ulicy Jagodowe;j
i Poziomkowej. W granicach obszaru objg¢tego planem znalazl si¢ teren rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy
letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Plan opracowano zgodnie ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ktérego ostatnig zmian¢ wraz z tekstem jednolitym przyjeto uchwata
LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale:

I)Nr XXX1/320/97 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej w Srebrnicy miasto Koronowo (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 11, poz. 2 z dnia 6 stycznia 1998 r.);

2)Nr XXXVII/514/02 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 24 kwietnia 2002 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Miescie i Gminie Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 86,
poz. 1793 z dnia 19 lipca 2002 r.).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu byla zmiana przeznaczenia zrekreacji indywidualnej na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, korekta ustalen w zakresie komunikacji, uzyskanie zgod na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne dla fragmentéw dzialek planowanej zabudowy mieszkaniowej
oraz uaktualnienie parametréw zabudowy izagospodarowania terenow odpowiadajace biezacym
zapotrzebowaniom wlascicieli dziatek.

Plan spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy i gabaryty budynkow
zapewniaja utrzymanie tadu przestrzennego. Odpowiadajac na biezace potrzeby mieszkancow, w planie
miejscowym zmieniono funkcj¢ letniskowg na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz zachowano funkcje
ustugowa dla dziatek przy drodze powiatowej. Ustalono parametry charakterystyczne dla niskiej zabudowy
jednorodzinnej. Uporzadkowany zostal system drog publicznych i wewngtrznych.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia planu kontynuujg parametry istniejacej niskiej zabudowy z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym. Zawarte w uchwale ustalenia gwarantuja zachowanie walorow architektonicznych
1 krajobrazowych tej czgsci wsi Srebrnica.

3)Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych.
Poza ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrebnych w uchwale ustalono zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami odrebnymi oraz maksymalny poziom
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hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej dla dziatek
przylegajacych do drogi powiatowej. W planie zawarto ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow
tymczasowo do szczelnych zbiornikow, a po wybudowaniu sieci do kanalizacji zbiorczej. Wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda w granicach planu, zapewniajac wlasciwa gospodarke gruntowo-wodna.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementow wymagajacych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0séb
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi imienia, atakze potrzeb osob niepelnosprawnych wynikajg z przepiséw odrebnych imuszg by¢
uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale ustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujagcych plandéw miejscowych oraz uwarunkowania wynikajace =z zagospodarowania terendow
w granicach opracowania oraz w terenach sasiednich. Wprowadzono funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz uporzadkowano system komunikacyjny, przez co podniesione zostaly walory
ekonomiczne przestrzeni.

7)Prawo wtasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wtasnosci umozliwiajac wykorzystanie terenéw zgodnie
z wola wiascicieli i obowigzujacymi przepisami. Plan miejscowy wprowadza przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows, stanowigcg wyraz polityki planistycznej gminy i wole wiascicieli
gruntéw oraz reguluje ksztalt sieci komunikacyjne;j.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych droég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostata pozytywnie uzgodniona
z organami wlasciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych. W uchwale uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego przez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej z duza iloscia zieleni
oraz wydzielenie terendw drdg zapewniajac wlasciwe funkcjonowanie terenu.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w zaleznosci od
potrzeb.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Burmistrz Koronowa zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
29.11.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 13.09.2024 r. do 4.10.2024 r. Dnia 17.09.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
21.10.2024 r.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzystos¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest polozony czesciowo w zasiegu
obstugi wodociagu komunalnego. Dla dziatek ktoére nie poosiadaja mozliwosci przytaczenia do wodociagu
gminnego dopuszczono indywidualne ujgcia. Istniejaca sie¢ uzupelniona o indywidualne ujecia zapewnia
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Koronowa ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwatle o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwiazku z potrzebg regulacji
systemu komunikacyjnego oraz uzyskania zgdd na zmiane¢ przeznaczenia fragmentow uzytkow lesnych na cele
nielesne. Burmistrz przeprowadzajac analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, uwzglednit interesy
wlascicieli gruntdw i istniejgcy stan zagospodarowania oraz uporzadkowatl system komunikacyjny.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

I)planowane jest uzupehienie irozwdj zabudowy w terenach zainwestowanych, w ramach uzupehien
istniejgcego osiedla, wzdhuz istniejacych ulic Jagodowej i Poziomkowej;

2)obszar objety planem znajduje si¢ w odlegtosci 2,7 km od centrum miasta Koronowo i z uwagi na nieduzg
odleglos¢ nie jest obstlugiwany przez komunikacje zbiorcza,

3)bezpieczenstwo dla ruchu pieszego i rowerowego w granicach opracowania zagwarantowane zostanie przez
istniejace 1 projektowane drogi dojazdowe i wewnetrzne o niskiej intensywnosci ruchu samochodowego;

4)planowana nowa zabudowa stanowi uzupetnienie i rozwoj istniejacego osiedla zabudowy mieszkaniowej,
o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koronowo.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Koronowo za okres 2016-2023r.,
stanowigca zalgcznik do uchwaty Nr LXXXIX/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 lutego 2024 r.
nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie zatozono przede wszystkim prace zwigzane
z dokonczeniem rozpoczetych procedur sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke
procentowa, stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%. Projekt planu miejscowego
obejmuje teren objety obowigzujacymi planami miejscowymi. W projekcie przewiduje si¢ zmiang funkcji
zabudowy z letniskowej na mieszkaniowa jednorodzinna.

Glowny sktadnik dochoddéw gminy ztytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedzie podatek od gruntow
i budynkow oraz optata planistyczna.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami.

Nie prognozuje si¢ dochodow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

W granicach planu miejscowego przewiduje si¢ inwestycje z dziedziny infrastruktury technicznej (budowa
sieci wod-kan) obstugujacych przyszta zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.
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