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zdnia 16 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ........................

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu polozonego
w Koronowie, gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.,
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024, poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwaty Nr LX/515/2022 Rady
Miejskiej w Koronowie z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,SREBRNICA” dla terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Koronowo przyjetego uchwala Nr LXXXIII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
27 wrzesnia 2023 r., uchwala sig, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SREBRNICA” dla terenu polozonego
w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 4,46 ha, kt6rego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr | zawierajacy rysunek planu,

2) zalgeznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol terenu;
6) wymiarowanie;
7) grunty le$ne do zmiany przeznaczenia na cele nielesne;
8) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie |s3 oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowiacymi ustalef planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym nalezy
lokalizowa¢ budynki oraz wiaty ialtany, z wylaczeniem balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu,
schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy
nie mogg przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 2,0m;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé sytuowanie min. 50% dhugosci lica budynku
w odlegiosci okreslonej w uchwale; linia ta dotyczy budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow,
placow, pochylni, elementéw infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku,
jak wykusze, balkony, ganki, okapy, schody, pilastry, gzymsy, podziemne czesci budynku, wysunigtych na
odleglos$¢ nie wiekszg niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

6) terenie - nalezy przez to rozumie teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie - symbol literowy i numer
porzagdkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny 0 nastepujacym
przeznaczeniu:

1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) KPP — teren komunikacji pieszej.
§ 5. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreélania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegOlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych:

a) z indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania gminne;j sieci wodociagowe;,

b) docelowo z gminnej sieci wodociggowej;
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3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:
a) do szczelnych zbiornikow wybieralnych do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrédel energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) lokalizacja paneli fotowoltaicznych wylgcznie na dachach wiat i budynkéw:
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

10) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi: do gruntu lub do zbiornikéw z mozliwoscig
wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem |MNW-U:
1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe wolnostojace,

b) dopuszcza sig towarzyszace wiaty ibudynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub potgczonej z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub
ustugowym,

¢) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie Jednego budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) caly teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktorego
obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych
z przepisami odrebnymi,

¢) w granicach terenu ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywac na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,01-0,6,
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d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 9,0 m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych, z mozliwo$cia podpiwniczenia,

e) wysokos¢ wiat i budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 4,5 m,
f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,
£) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych ustala sie dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45¢,

- dla wiat ibudynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych ustala sie dachy
Jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45¢,

h) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

i) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
- minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- minimum | migjsce na 30m? powierzchni obiektu ustugowego,

- minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem
oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD:;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2.

7) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawg do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty ibudynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub pofgczonej z budynkiem mieszkalnym,

¢) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktorego
obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) w granicach terenéw ustala si¢ maksymalny poziom hafasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) intensywnoé¢ zabudowy: 0,005-0,3,

d) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do 9,0 m, do dwoéch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
podpiwniczenia,

e) wysokos¢ wiat i budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 4,5 m,
f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,

g) geometria dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45¢,

- dla wiat ibudynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych ustala si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) obowiazujgca linia zabudowy dotyczy lokalizacji budynkéw mieszkalnych, natomiast dla budynkow, wiat
i altan towarzyszacych lini¢ obowiazujaca nalezy traktowaé jako nieprzekraczalna;

J) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
- minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- teren nie wymaga zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) obstuga komunikacyjna terenow z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?2.

7)dla terendéw ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stanowigcg podstawg do okreslania oplaty,
oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: caly teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow
odrgbnych;

3) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ teren pod projektowang droge o szeroko$ci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

4) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreélania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: caty teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ teren pod projektowang drogg o szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej.

4) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej.
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2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: caly teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktérego obowiazujg zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela sig pas terenu pod projektowane przejscie piesze o szerokosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przejscie o nawierzchni nieutwardzonej lub utwardzonej przepuszczalnej;
¢) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

4) dla terenu ustala si¢ stawke procentows w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Dla gruntéw lesnych potozonych w granicach obszaru objetego planem uzyskano zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne:

1) decyzja znak ROS-gz-6112/1790/38/96 Wojewody Bydgoskiego zdnia 22lipca 1996r. na zmiang
przeznaczenia gruntéw o powierzchni 0,58 ha,

2) decyzja znak RW-I-0.7151.33.2024 Marszalka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 czerwca
2024 r. na zmiang przeznaczenia gruntow o powierzchni 0,7818 ha.

§ 14. Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w:

1) uchwale Nr XXXI/320/97 Rady Miejskicj W Koronowie zdnia 29 pazdziernika 1997r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej w Srebrnicy miasto Koronowo
(Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 11, poz. 2 z dnia 6 stycznia 1998 r.);

2) uchwale Nr XXXVII/514/02 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 24 kwietnia 2002 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Miescie i Gminie Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 86,
poz. 1793 z dnia 19 lipca 2002 r.).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.

inspekic

v e » s PERE n
Kicrownik Wydzialu  gameh on/

Emilia Zielifiska Planowania Przestrzennego 5, I/

Zastgpca Burmistrza

Id: 188A4AB4-2A85-4FB4:998E-7164TCTAS694, Projekt

gorZats



PRI PO VLITFLL-A866-THAT-SEVI-PRVPYER | SPT—

RN FHON 20T-00 ‘¥ exzpinpug WMOLY3rOHd
ey exzseuby surskiseaun Bnisn Ny eV Wusonaar
1p20201ZZ  eiuaemyon op pslosd OWHd dV13

EMOLO0IOY ZIjSILIng

:Koblezpeziods ueblg

000L:L VIVMS

wos or o€ om oL 0

Boup sjuezoeuzo  JRISH N YMOLYIMOE YO0KD
N Amzeu emopobiep n

nua} BuyIzawOd (ey 590)
-INTADVIWHOANI VINTZOVNZO

lozseyd iloexuniuoy uase) E

fouznbumam famoBosp ffaexunuioy uais E
famopzefop Bosp ez E
Amopngez uassy MNWN
‘MONTYAL ANTZOVNZIZHd
AUFAAU 20 U elUATIEUTILID AuRjwz op sugey Aunib H_
suEmosTAn —oor

amense Y|
Kmopnqez ey eujerserjeziday
Amopngez ey esbinziimoqo

euemosepodsobez yoepesez yakurg: o gy
fpuezaeuzezid wAUZoN 0 Auasal eabfezouesbzal ey

waueid 0Baibigo nrezsqo eoeil e e e

NNV VINSTVISN
‘VINIZOVNZO

|

a.90 lo
ey EWie €

o
vuoa-a
[ [ 2

,1'6'"5" e

Jygoe vt elupz
m__so_._o._ox M _m_xm_w_s_ Apey

| Ju yuzoklez

OMONOYOM W9 ‘JIMONOYON M 09INDZOT0d NNFHIL v1a £E
“Kemuon op | WY IINHEIYS. ODINNIZHLISIZH VINYMONYAOJSOOYZ NY1d AMOISTIIN
NNVd MANNSAY

Y24UU3Z115924d-0ujeUCIUN, Ja11SPOd AUEIT - e i
nueyd gjuemoonsds 28 —
oauuaznsazid eluemo epodsodez moueyd EUIo. | BUS3 - 37 efouispog N oo
YIAMODSID{W ¢|uazpkzIods Op OUDIdRISAZ.IC YIAIOIY EIP AUDII) - m:_Eww“_H._”M“w%hE“w M M MHMH
AT _ . Sippomalnson-y OMONOYOM ANINO 1 VLSVI
:iluny [adkpoim o o8suuaziysazid ‘eIselw fauuazaisazid piAsyod Ajanspod | Ajag
ejuemosepodsofez jweueld (WAMO(3|W 315Iqo Audal 093INNIZYLSIZHd
oouvaznsazid FEAMRLIPER PR AR - = VINVMOHVQ0dSODYZ MONNNYIIN |
eluemosepadsodez iweued WAMOslanu YaA13[qo mouain) adiuesd - YIAMON|2(ZP MOPOIA0 AU} - rre z.o._;_O!Z:m_(g: ED_Q_._._.M NN
O93INNIZY153Zdd VINYMOUYAOdSODVZ YaAulkauapima yajeizp adue.s - : SAMAM
ANYId 3IMODSIIIN YINZVIMOSO HOAYOLY ¥1a ‘ANIYIL OMOUOIOY BISEIL 3NUEIE - —om
INIQO0 VINIZOVNZO S
W' foumqu gny lozsydun Dsaiaipo M auewopnq Aivergo
BULI TR0 LSOOI ARURD DO W'y 2u fozsydm
aﬁﬁ;sﬁﬁ ukpng o) gemapjelon euzow

W 300 2 62wi EEE aa_ ] yahuliz0p0ad mpsensod

2 !E.wem: GS%EESNE!B._
0 1§ boseq 7 anpobz

ggﬁ%&xm— 3 5 7
QUORFAIN0 NBSOZ BIU 1 MIRIB) M UOTIRUTAM AISOT o

—— WRIOOY BUOIIPUZO PSOUWOIIBIY BRI

U QOO NBOUEZ
OUOISRLYO 71U joa oBaL o evelSiZowla g 870w B edeyy
- e s& i

[ .r.‘ op e@isor

Eaﬁﬁ W9d 2621 700 0202 1120)  udulkzapost
PUBIS QUMBIDS M N207 Brudians §i Biup 2

ge&isﬁ!ﬁe« w264 2 arupobz

plishroaum yoabdsy m auduoumen

Aukmojuru RUBISOUGIZTYS YaTIgD

BUBRISN 16q eURLOYM BBjSOZ BUBH

foulkzapoat ibeziieiuemu op wuorsoz

& 8 ypduozom yaduwapod yezpkzm

| FHUMQI BUGIO| M EIUBIS! b5 ETINDYAM BN
LR — g e
¥ONFOT1 -

W o p z(lomo
LHY=-039,,

122026064 B0 2 (NS39 - 42202 '60'02 enp ouemcoerdy

4 22026061 8P 2§93 - 4 207 60'9 BUP 2 waienuod oueMOZTENYEZ

M 227268 "oorsy]

122 p 2 .
02 60'64 8P 2 6051008 22009495 0099 -2 By
yoluep 26q aumerspod eu ouesaoRIdo edeyy 0025443 4 in

‘i W Adew Ve /D007 IMNI

PEAE 92/5E S5E $UAE ELSE 228 GISE

'BU/SE THSE 'PH/SE THAE TUAL BSE WEE WEE WSE BSAE 268 1SSE 0S5E
6SE 'BHSE LSS ‘ISE SHSE FHSE CHE THSE IHSE OHSE BESE BERE
LEAE 'SESE SEAE WEAT TLSC ZLSE DAL 0EE 6268 B2SE LLSE ‘Oweap
1000'% ¥0EDKO) Ow0URIY 1y :Géx0

0004 -4 YIS
HOAMOLY3r0Yd MQT30 0Q Vv




Zalacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024, poz. 1130), stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, wzwigzku zczym
nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SREBRNICA?” dla terenu polozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej icieplnej, na
podstawie przepisow odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zplanem gospodarki odpadami ina
podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadafh wiasnych gminy bedg stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Koronowo;

5) ustalenie terminéw przystapienia do realizacji zadan whasnych gminy oraz ich zakonczenia nastapi wedhug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Koronowo.

2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania
wiasne gminy, odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz wilascicieli nieruchomoéci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z poin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigeciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~SREBRNICA” dla terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Rada Miejska w Koronowie uchwala Nr LX/515/2022 zdnia 29 czerwca 2022r. podjela decyzje
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.SREBRNICA” dla
terenu potozonego w Koronowie, gm. Koronowo.

Opracowaniem objeto fragment obrebu Srebrnica o powierzchni 4,46 ha potozony przy ulicy Jagodowe;j
i Poziomkowej. W granicach obszaru objetego planem znalaz! sig teren rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy
letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.

Plan opracowano zgodnie ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 22023 r., poz. 1688)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, kt6rego ostatnig zmiang wraz z tekstem jednolitym przyjeto uchwata
LXXXII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem obowiazuja ustalenia zawarte w uchwale:

INr XXXI1/320/97 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej w Srebrnicy miasto Koronowo (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 11, poz. 2 z dnia 6 stycznia 1998 r.);

2)Nr XXXVII/514/02 Rady Miejskiej W Koronowie z dnia 24 kwietnia 2002 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Miescie i Gminie Koronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 86,
poz. 1793 z dnia 19 lipca 2002 r.).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu byla zmiana przeznaczenia z rekreacji indywidualnej na
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, korekta ustalen w zakresie komunikacji, uzyskanie zgéd na zmiang
przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne dla fragmentow dziatek planowanej zabudowy mieszkaniowej
oraz uaktualnienie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw odpowiadajgce biezacym
zapotrzebowaniom wlascicieli dzialek.

Plan spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i gabaryty budynkow
zapewniajg utrzymanie fadu przestrzennego. Odpowiadajac na biezgce potrzeby mieszkancéw, w planie
miejscowym zmieniono funkcje letniskowa na zabudowe mieszkaniowa Jjednorodzinng oraz zachowano funkcje
ustugowg dla dziatek przy drodze powiatowej. Ustalono parametry charakterystyczne dla niskiej zabudowy
jednorodzinnej. Uporzadkowany zostat system drég publicznych i wewnetrznych.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia planu kontynuuja parametry istniejacej niskiej zabudowy z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre$lone
w audycie krajobrazowym. Zawarte w uchwale ustalenia gwarantuja zachowanie waloréw architektonicznych
i krajobrazowych tej czesci wsi Srebrnica.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych,

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych,
Poza ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych w uchwale ustalono zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz maksymalny poziom
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hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej dla dziatek
przylegajacych do drogi powiatowej. W planie zawarto ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow
tymczasowo do szczelnych zbiornikow, a po wybudowaniu sieci do kanalizacji zbiorczej. Wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda w granicach planu, zapewniajac wiasciwg gospodarke gruntowo-wodna.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej z uwagi na brak elementéw wymagajacych ochrony.

5)Wymagania _ochrony zdrowia _oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego planem nie Wwystepuja obszary gérnicze, tereny osuwisk, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa
ludzi imienia, atakze potrzeb oséb niepelnosprawnych wynikajg z przepiséw odrgbnych imuszg byé
uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale ustalono przeznaczenie uwzgledniajace  kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujagcych planéw miejscowych oraz uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania terendw
w granicach opracowania oraz w terenach sasiednich. Wprowadzono funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz uporzadkowano system komunikacyjny, przez co podniesione zostaty walory
ekonomiczne przestrzeni.

T)Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie terenéw zgodnie
z wolg wiascicieli i obowigzujacymi przepisami. Plan miejscowy wprowadza przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ushugowa, stanowigca wyraz polityki planistycznej gminy i wole wiascicieli
gruntéw oraz reguluje ksztait sieci komunikacyjnej.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczefstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostata pozytywnie uzgodniona
z organami wlasciwymi do spraw bezpieczenistwa i obronnosci panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych. W uchwale uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego przez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej z duza iloscig zieleni
oraz wydzielenie terenéw drég zapewniajgc wiasciwe funkcjonowanie terenu.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w zaleznosci od
potrzeb.

11)Zapewnienie udzialu _spoleczenstwa _w pracach nad miejscowym _planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwoé¢ udziah spofeczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skladania wnioskéw, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Burmistrz Koronowa zgodnie z ustaws o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos¢ udziatu spoteczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
29.11.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 13.09.2024 r. do 4.10.2024 r. Dnia 17.09.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami. Wyznaczono termin skfadania uwag do dnia
21.10.2024 r.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnosc i przejrzystos¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony czgsciowo w zasiegu
obstugi wodociggu komunalnego. Dla dzialek ktére nie poosiadaja mozliwosci przylaczenia do wodociggu
gminnego dopuszczono indywidualne ujecia. Istniejaca sie¢ uzupetniona o indywidualne ujecia zapewnia
odpowiednig ilo$¢ i jakosé¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Koronowa ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy! interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoteczne.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzeba regulacji
systemu komunikacyjnego oraz uzyskania zgod na zmiang przeznaczenia fragmentow uzytkow lesnych na cele
nielesne. Burmistrz przeprowadzajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, uwzglednit interesy
wiascicieli gruntow i istniejacy stan zagospodarowania oraz uporzadkowal system komunikacyjny.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

l)planowane jest uzupetnienie irozwoj zabudowy w terenach zainwestowanych, w ramach uzupelnien
istniejacego osiedla, wzdhuz istniejacych ulic Jagodowej i Poziomkowe;;

2)obszar objety planem znajduje sie w odlegiosci 2,7 km od centrum miasta Koronowo i z uwagi na nieduzg
odlegtos¢ nie jest obstugiwany przez komunikacje¢ zbiorcza;

3)bezpieczenstwo dla ruchu pieszego i rowerowego w granicach opracowania zagwarantowane zostanie przez
istniejace i projektowane drogi dojazdowe i wewnetrzne o niskiej intensywnosci ruchu samochodowego;

4)planowana nowa zabudowa stanowi uzupetnienie i rozwdj istniejacego osiedla zabudowy mieszkaniowej,
0 wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suleczyno.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Koronowo za okres 2016-2023 tis
stanowigca zatacznik do uchwaty Nr LXXXIX/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 lutego 2024 r.
nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie zalozono przede wszystkim prace zwigzane
z dokoficzeniem rozpoczetych procedur sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dia terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke
procentows, stanowigca podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%. Projekt planu miejscowego
obejmuje teren objety obowigzujacymi planami miejscowymi. W projekcie przewiduje si¢ zmiang funkcji
zabudowy z letniskowej na mieszkaniowa jednorodzinng.

Giowny sktadnik dochodéw gminy ztytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedzie podatek od gruntéw
i budynk6w oraz opfata planistyczna.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z odszkodowaniami.

Nie prognozuje sie dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

W granicach planu miejscowego przewiduje si¢ inwestycje z dziedziny infrastruktury technicznej (budowa
sieci wod-kan) obstugujacych przyszlg zabudowg mieszkaniows i ustugowa.
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