RADA MIEISKA

w Koronowie

Sk Projekt

28, PAZ. 2024 zdnia 25 pazdziernika 2024 r.
: ' Zatwierdzony przez ........cccoooeveu....

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Romanowo III” w Koronowie,
gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024, poz.1130), art.67ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy .o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwaly Nr
XL1X/430/2021 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Romanowo I11I” w Koronowie, gm. Koronowo,
po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Koronowo przyjetego uchwala LXXXI11/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrze$nia
2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Romanowo II1”
w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 4,45 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg¢§ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr I zawierajacy rysunek planu,

2) zalgeznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajgcy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu oraz powierzchnia terenu;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym nalezy lokalizowac budynki oraz wiaty i altany, z wylgczeniem balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow
dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy
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i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii o wigeej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony,
wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem wydzielono liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) UT/ZP — teren ustlug turystyki z zieleniag urzadzong;

2) ZN — teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
3) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

4) KDD - teren drogi publicznej — dojazdowe;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow wedtug ustalen szczegotowych dla terendw.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych;

2) w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreélania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gérnicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) projektuje sie drogg publiczng dojazdows;

2) obstuga terendéw z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z projektowanej drogi wewngtrznej
znajdujgcej si¢ poza granicami planu na dzialce nr 1250/6.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych:
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a) z indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej,
b) docelowo z gminnej sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie sciekéw komunalnych:
a) do szczelnych zbiornikéw wybieralnych do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrédet ciepta speiniajacych wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej z odnawialnych Zrédet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) lokalizacja paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach wiat i budynkow;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

10) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi: do gruntu lub do zbiornikow z mozliwoécia
wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki z zielenig urzadzona, w tym:
a) ustugi turystyki i rekreacji,
b) hotele, osrodki wypoczynkowe, pola namiotowe i kempingowe,
¢) ustugi gastronomii,
d) obiekty sportowe,
e) zielen parkowa,
f) towarzyszaca infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna i parkingi;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki — 15%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- nie ma potrzeby ustalenia minimalnej intensywnosci zabudowy,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,6,
d) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,

€) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,5 m powyzej poziomu terenu,
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f) geometria dachéw: dachy budynkéw ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45°,

g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegloéci 10m od
linii rozgraniczajacych z drogg wewnetrzng na dziatce nr 1250/6,

h) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
- minimum | miejsce na 4 miejsca noclegowe,
- minimum 1 miejsce na 4 miejsca w obiektach gastronomicznych,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2.
§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 1ZN i 2ZN:

1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) tereny utrzymywac¢ w postaci zieleni nieurzadzonej — naturalnej zieleni przybrzeznej stanowiacej pas zieleni
izolacyjnej od zalewu Koronowskiego;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przej$¢ pieszych oraz sieci infrastruktury technicznej;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 100%,
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1E:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa SN/nn.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wysokosc zabudowy do 3m,
b) geometria dachu: dach ptaski jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 20°,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki budowlanej — 10%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: 0,0-1,0,
e) nie ustala sie linii zabudowy,
f) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — dojazdowe;.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu pod projektowang droge o szerokosci 10,0 m, zakonczony zatoka do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dla lasow polozonych w granicach obszaru objetego planem o powierzchni 2,0617 ha uzyskano zgode
Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne —
decyzja znak RW-1-0.7151.30.2024 z dnia 3 czerwca 2024 r.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.
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§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.
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2024 1.

Rady Miejskiej w Koronowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,,Romanowo III” w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024, poz. 1130), stwierdza sig, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, w zwigzku zczym
nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zafacznik Nr 3 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ,,Romanowo III” w Koronowie, gm. Koronowo.

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji projektowanej drogi publicznej przewidzianej w planie prowadzi¢ bedg wlasciwe
jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej icieplnej, na
podstawie przepisdéw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami ina
podstawie przepisow odrebnych;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan wilasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Koronowo;

5) ustalenie termindéw przystgpienia do realizacji zadan wiasnych gminy oraz ich zakoficzenia nastapi wedtug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Koronowo.

2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania
wlasne gminy, odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong¢
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ,Romanowo I11” w Koronowie, gm. Koronowo.

Rada Miejska w Koronowie uchwalg Nr XLI1X/430/2021 zdnia 8 grudnia 2021 r. podjela decyzje
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Romanowo
II1” w Koronowie, gm. Koronowo.

Opracowaniem objeto dziatki nr 1250/4 i 1250/5, obrgb Romanowo o lacznej powierzchni 4,45 ha
polozone nad Zalewem Koronowskim. Dziatka nr 1250/4 jest dziatkg le$ng, natomiast dziatka nr 1250/5 stanowi
niezabudowany, nieuzytek, czg¢éciowo poroénigty drzewami i krzewami.

Plan opracowano zgodnie ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ktoérego ostatnig zmiang wraz z tekstem jednolitym przyjeto uchwalg
LXXXII/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem nie ma obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu bylo uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne oraz zmiana przeznaczenia terenu na tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji.

Plan spetnia wymogi wynikajace z art. | ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy i gabaryty budynkow
zapewniajg utrzymanie ladu przestrzennego. Projektowana zabudowa zostanie wkomponowana w istniejacy
drzewostan, a projektowana droga dojazdowa zaplanowana jest po $ladzie istniejacej drogi polnej. Zabiegi te
maja na celu ochrong wartosci przyrodniczych, utrzymanie duzego udziatu zieleni, ktorej towarzyszy¢ bedzie
zabudowa ustugowa.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Utrzymanie 100-metrowego pasa zieleni naturalnej wzdhuz linii brzegowej Zalewu oraz ograniczenie
wysokosci zabudowy do 12,0m, tak, aby nie przewyzszata istniejgcych zadrzewien, zapewnia zachowanie
dotychczasowego naturalnego krajobrazu.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Caly obszar objgty planem znajduje sig¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu
Koronowskiego, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.
W uchwale ustalono maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowtych. W planie
zawarto ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bgdg w granicach planu, zapewniajgc wlasciwg gospodarke gruntowo-wodnag.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej.

W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementéw wymagajgcych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sdb
niepetnosprawnych.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi imienia, atakze potrzeb 0s6b niepelnosprawnych wynikajg z przepisow odrebnych imusza byé
uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.
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6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale ustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium oraz uwarunkowania
wynikajgce z ochrony przyrody izagospodarowania terenow sasiednich. Wprowadzono funkcje  ustug
turystycznych z duzg ilocia zieleni, co podnosi walory ekonomiczne przestrzeni w granicach planu.

7)Prawo wilasnoséci.

Ustalenia planu okre$lono w zwigzku z potrzebami gminy i obowigzujagcymi przepisami. Plan miejscowy
wprowadza przeznaczenie pod zabudowe ustug turystyki z zielenia, stanowigce wyraz polityki planistycznej
gminy oraz zapotrzebowanie na zwigkszenie bazy turystycznej na terenie gminy.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomoéci iterendw zamknietych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostata pozytywnie uzgodniona
z organami wlaéciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych. W uchwale uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego przez utrzymanie duzych powierzchni zieleni objgtej ochrong w pasie
100 metréw od linii brzegowej Zalewu Koronowskiego oraz wydzielenie drogi publicznej zapewniajgc
wlasciwa obstuge komunikacyjng terenu.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w zaleznosci od
potrzeb.

11)Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym _planem _zagospodarowania
QI"ZESII‘ZCHHegO.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skfadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz skladania uwag do planu.

Burmistrz Koronowa zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnil
mozliwo$é udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
29.11.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin skladania wnioskéw. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 13.09.2024 r. do 4.10.2024 r. Dnia 17.09.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia
21.10.2024 r.

12)Zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnoS$¢ i przejrzystos¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogtoszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Dla planowanej zabudowy projektuje si¢
rozbudowe wodociggu komunalnego, zapewniajacego odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci.

2. Burmistrz Koronowa ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzebg zwigkszenia
bazy turystycznej w sagsiedztwie Zalewu Koronowskiego, na terenie gminy Koronowo. Burmistrz
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przeprowadzajac analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne, uwzglednil interesy gminy (wlasciciela
gruntéw) oraz wplyw na sposob uzytkowania terenow sgsiednich i ochrong przyrody.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

l)planowane jest wprowadzenie zabudowy ustug turystyki w sasiedztwie terendow rekreacyjnych i lasow,
w obszarze wystgpowania dawniej zabudowy turystyki i rekreacji;

2)z uwagi na charakter wypoczynkowy planowanej zabudowy nie ma potrzeby sytuowania jej w sasiedztwie
przystankow komunikacji zbiorowej;

3)ruch pieszy irowerowy zagwarantowane zostanie przez istniejace i projektowane drogi dojazdowe
i wewnetrzne o niskiej intensywnosci ruchu samochodowego;

4)planowana nowa zabudowa wprowadzona zostala jako uzupetnienie istniejgcej w sasiedztwie zabudowy
rekreacyjnej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koronowo.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Koronowo za okres 2016-2023r.,
stanowigca zalgcznik do uchwaly Nr LXXXI1X/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 lutego 2024 r.
nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie zalozono przede wszystkim prace zwigzane
z dokonczeniem rozpoczetych procedur sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentows, stanowigca podstawe do
okreslania opflaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %, poniewaz sa to grunty stanowiace wiasno$¢ gminy
Koronowi. Zatem nie prognozuje si¢ dochodow z tytutu oplaty planistycznej.

W granicach planu brak jest gruntow wymagajacych wykupu celem realizacji drog publicznych.

Glowny sktadnik dochodéw gminy z tytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedzie podatek od gruntow oraz
dochdd ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci.

W granicach planu miejscowego przewiduje si¢ inwestycje z dziedziny infrastruktury technicznej (budowa
sieci wod-kan) obstugujacych przyszia zabudowe ustugowa.
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