Projekt

z dnia 18 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XVII/ /25
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego miedzy ulica
Zbozowa a ulica Przemyslowa w Koronowie, gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 722024, poz. 1130 ze zm.), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
uchwaty Nr XLIX/431/2021 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego migdzy ulica Zbozowa
aulica Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo przyjetego uchwatg Nr
LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego migdzy ulica
Zbozowa a ulicg Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem obje¢to obszar, ktoérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) wymiarowanie;
6) zielen izolacyjna;
7) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — dachy o maksymalnym nachyleniu do 10°;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow
dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy
1 gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie cze$ci budynku jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 2,0m;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku Iub budowli, liczong po obrysie
zewngtrznym murdw, wliczajac w nig wszystkie kondygnacje podziemne i nadziemne, bez tarasow, balkonow,
schodow i ramp;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw ibudowli wyznaczong po
zewngtrznym obrysie muréw na poziomie parteru;

7) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci ustugowej, bez wliczania pomieszczen socjalnych, gospodarczych
1 magazynowych, do ktorych klient nie ma dostgpu;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U/MN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
4) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
5) KDL — teren drogi publicznej — droga lokalna;
6) KDW — teren drogi wewngtrzne;.
§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 7. Ustalenia w zakresie krajobrazow priorytetowych:
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1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego symbolem 04-314.72-12 w audycie
krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego;

3) dla obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu:

a) nakaz zachowania jednolitej stylistyki, uwzgledniajgcej rodzaj zastosowanych materiatow oraz kolorystyki
elewacji i dachoéw dla budynkéw lokalizowanych w ramach jednej dziatki budowlane;j,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji — barwy pastelowe,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie jaskrawych barw zajmujacych maksymalnie 20% powierzchni elewacji budynkow
ustugowych i produkcyjnych,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach terakoty, brazu, szaro$ci i czerni.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegoétowych
dopuszcza sig:

a) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe¢ iremonty istniejacych budynkow zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancjg wysokosci do +£15%,

b) przebudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkow z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych
linii zabudowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do £10°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wodg:

a) w wodg pitng z gminnej sieci wodociaggowej;

b) w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych w ramach posiadanych zasobow wod podziemnych oraz mozliwosci
przepustowosci istniejacej sieci wodociggowej, w przypadku wymaganej wydajnosci przeciwpozarowe;j
przekraczajacej mozliwosci istniejacej sieci wodociagowej, nalezy zaprojektowa¢ indywidualne
zabezpieczenie przeciwpozarowe z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
b) z indywidualnych zrodet energii odnawialne;j;

5) ogrzewanie budynkéw zindywidualnych Zroédet ciepta speliajacych wymagania wynikajace z przepisow
odregbnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;
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9) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu lub do zbiornikéw z mozliwoscia wykorzystania do nawadniania
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych,

b) do sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe w formie szeregowe;j;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory
nocnej, wynikajacy z przepisow odrgbnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,2-1,0,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej do 15,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cia podpiwniczenia,
- garazowej do 3,0 m,

e) geometria dachéw: dachy plaskie,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,

h) ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepiséw
odrebnych;

5) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z ul. Przemystowej przez dziatke 1097/81 znajdujaca si¢ poza granicami
planu;

6) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1U/MN i 2U/MN:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) funkcje wymienione w lit. a moga wystepowac tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki uslugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,
b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,
¢) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dla terendw ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepisow odrgbnych jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,01-0,8,
d) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cig podpiwniczenia,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
- dachy ptaskie,
f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu w terenach,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepisow
odrgbnych;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1U/MN z ulicy Aleje Wolno$ci znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2U/MN z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Przemystowa);
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) dla terenow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania optaty,
o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) funkcje wymienione w lit. a moga wystgpowac tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki uslugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,
b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,
¢) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dla terendéw ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepiséw odrebnych jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 55%,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,01-0,8,

d) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cig podpiwniczenia,
e) geometria dachoéw: dachy plaskie,

f) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki,

h) ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepisow
odrebnych;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Przemystowa);

6) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 4U/MN, SU/MN i 6U/MN:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) funkcje wymienione w lit. a moga wystepowac tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki uslugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,
b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,
¢) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ wylacznie uslugi nieucigzliwe, czyli wszelkiego rodzaju ustugi, ktérych oddzialywanie
nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktérej jest prowadzona oraz ktoére nie powoduja ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej w postaci hatasu, wibracji, odoréw i pytow:

- dopuszcza si¢ ustugi administracyjno-biurowe, kultury, o$wiaty iedukacji, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, handlu detalicznego, gastronomii, fryzjerskie i kosmetyczne itp.,

- zakazuje si¢ prowadzenia stolarni, uslug zwigzanych zobstugg lub naprawag pojazdow, handlu
i skladowania materiatow sypkich takich jak: wegiel, kruszywa, gruz iinne, uslug zwigzanych
z przechowywaniem i spopielaniem zwlok, skupéw ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatow
do recyklingu,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

c) dla terenow ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepisow odrebnych jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,01-0,8,

d) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig podpiwniczenia,
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e) geometria dachow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do
450,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepiséw
odrebnych;

5) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 4U/MN z ulicy Zbozowej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) obstuga komunikacyjna terenow SU/MN 1 6U/MN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) dla terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe do okreslania opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U:

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej,
b) funkcje wymienione w lit. a moga wystepowac tacznie lub samodzielnie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowe oraz towarzyszace wiaty i budynki gospodarcze,
garazowe 1 gospodarczo-garazowe,

b) dopuszcza si¢ place sktadowe z zastrzezeniem, Zze materialy sypkie wymagaja oston lub wygrodzen
gwarantujacych ostone przed wiatrem — nalezy zapewni¢ takie warunki skladowania aby materialy sypkie
nie przemieszczatly si¢ na inne dziatki budowlane i nie powodowaty uciazliwosci dla terenéw sasiednich;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii rozumianych
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami odrebnymi,

¢) przy granicy zterenami oznaczonymi symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN i 6U/MN
nakaz ograniczenia poziomu halasu do wartosci dopuszczalnych dla pory dziennej ipory nocnej,
wynikajacych z przepiséw odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej:

- pasy o szeroko$ci min. 3,0m,
- zielen ztozona w minimum 70% z gatunkow zimozielonych.
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 65%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,01-1,2,

d) wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m, przy czym, zabudowe o wysokosci powyzej 10m nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci od granicy z terenami mieszkaniowymi réwnej wysokosci obiektu,
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e) geometria dachow: dachy ptaskie i tukowe,
f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglos$ci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
0 tym samym przeznaczeniu,

h) ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- minimum 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikow dla dziatalnosci produkcyjnej oraz sktadowej
1 magazynowej,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepisow
odrebnych;

5) dostgpnos$¢ komunikacyjna z drog publicznych przylegajacych do terendw — ul. Przemystowa, Aleje Wolnosci
1 Zbozowa oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW;

6) dla terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe do okreslania opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1E:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

2) zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) istniejaca stacja transformatorowa do zachowania z mozliwosciowa przebudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 100%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: 0,0-1,0,

e) wysokos¢ zabudowy do 2,5 m,

f) dopuszcza sig lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dziatki,
h) teren nie wymaga zapewnienia miejsc parkingowych,

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL;

3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych — drogi lokalne:

a) 1IKDL - fragment pasa drogowego ul. Aleje Wolnosci,

b) 2KDL — fragment pasa drogowego ul. Przemystowe;j;

2) zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) teren drog lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przebudowa drég zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW:
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1) przeznaczenie terenow: tereny drég wewnetrznych.

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) tereny drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu:

- 0 szeroko$ci 6m pod droge oznaczona symbolem 1KDW, zakonczona zatoka do zawracania o wymiarach
20m x 20m,

- 0 szerokosci minimum 10m pod droge oznaczong symbolem 2KDW,
- 0 szerokosci 9m pod drogg oznaczong symbolem 3KDW,

- 0 szeroko$ci 8m pod drogg oznaczong symbolem 4KDW, zakonczong zatoka do zawracania o wymiarach
20m x 20m,

b) budowa drog zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu obj¢tego planem tracg moc ustalenia zawarte w:

1) uchwale Nr XXV/243/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 7 lutego 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w miescie Koronowo przy ul.
Dworcowej, na osiedlu Pomianowskiego, przy Alei Wolno$ci, w Pieczyskach i przy ul. Bydgoskiej o taczne;j
powierzchni 3,12 ha. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 8, poz. 40 z dnia 20 marca 1997 r.);

2) uchwale Nr XXXV/480/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 15 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowo-handlowo-produkcyjnej i sktadow
w Koronowie, obejmujacego dziatki nr 1097/28, nr 1097/29, nr 1097/30, nr 1097/51, nr 1098/3, nr 1098/8, nr
1098/9 i nr 1098/11. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 49, poz. 939 z dnia 4 czerwca 2002 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Koronowie

Mirostawa Maria Pietryga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/ /25
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 24 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego miedzy ulica Zbozowa a ulica Przemyslowg
w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu planu wniesiono uwagi.

Rozstrzygnieciem z dnia 11 czerwca 2025 r. Burmistrz Koronowa uwagi nie uwzglednit.

Uwaga zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688) zostata przedlozona Radzie Miejskiej w Koronowie.

Rada Miejska w Koronowie uchwata Nr ...................... zdnia 24 czerwca 2025rt. uznala
rozstrzygniecie Burmistrza Koronowa za zasadne i postanowita o nie uwzglednieniu ztozonej uwagi w projekcie
planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/ /25
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 24 czerwca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego miedzy ulica
Zbozow3q a ulicg Przemyslowa w Koronowie, gm. Koronowo.

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenow prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, na
podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami ina
podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wlasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Koronowo;

5) ustalenie termindéw przystapienia do realizacji zadan wlasnych gminy oraz ich zakonczenia nastapi wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Koronowo.

2. Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania
wlasne gminy, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/ /25
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego miedzy ulica Zbozowa a ulica Przemyslowa w Koronowie, gm. Koronowo

Rada Miejska w Koronowie uchwata Nr XLIX/431/2021 zdnia 8 grudnia 2021 r. podjeta decyzje
o0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
miedzy ulicag Zbozowa a ulica Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo.

Opracowaniem objeto fragment miasta Koronowo o powierzchni 22,62 ha potozony pomigdzy ulicami
Zbozowa, Aleje Wolnosci i Przemystowa. W granicach obszaru objetego planem znalazt si¢ teren z dominacja
zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz nieliczng zabudowsa mieszkaniowa.

Plan opracowano zgodnie ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ktérego ostatnig zmian¢ wraz z tekstem jednolitym przyjeto uchwata
LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale:

1)Nr XXV/243/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 7 lutego 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miescie Koronowo przy ul
Dworcowej, na osiedlu Pomianowskiego, przy Alei Wolnosci, w Pieczyskach i przy ul. Bydgoskiej o tacznej
powierzchni 3,12 ha. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 8, poz. 40 z dnia 20 marca 1997 r.);

2)Nr XXXV/480/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 15 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo-handlowo-produkcyjnej i sktadow w Koronowie,
obejmujacego dzialki nr 1097/28, nr 1097/29, nr 1097/30, nr 1097/51, nr 1098/3, nr 1098/8, nr 1098/9 inr
1098/11. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 49, poz. 939 z dnia 4 czerwca 2002 r.).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu bylo uporzadkowanie funkcji zabudowy oraz ukladu
komunikacyjnego wewnatrz terenu, a takze uaktualnienie parametréow zabudowy i zagospodarowania terenéw
odpowiadajace biezacym zapotrzebowaniom wlascicieli dziatek.

Plan spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i gabaryty budynkow sa
dopasowane do ustalonych funkcji zabudowy. Dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, ustalone zostaty
parametry odpowiadajagce wigkszej skali obiektéw produkcyjnych oraz magazynéw. Dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej zachowano nizsza intensywnos¢, wigkszy udziat zieleni i mniejsza
wysoko$¢ budynkow. Uporzadkowany zostal system droég wewnetrznych.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym. Jest to obszar ksztaltujacy krajobraz typowy dla dzielnicy przemystowo-ustugowej
z zabudowa produkcyjna, ustugowa, wtym marketami handlowymi, magazynami iterenami sktadowymi.
Celem ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowy wprowadzono ustalenia w zakresie kolorystyki
elewacji i dachow.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach planu nie wystepuja grunty le$ne i chronione grunty rolne. Caly obszar objety planem znajduje
si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktoérego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych. W planie zawarto ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do
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gruntu, aw przypadku zbyt matej iloSci powierzchni biologicznie czynnej do zbiornikéw oraz do sieci
kanalizacji deszczowe;].

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okre$lania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementéw wymagajacych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary szczego6lnego
zagrozenia powodzia, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi imienia, atakze potrzeb oséb niepelnosprawnych wynikajg z przepisow odrgbnych imuszg by¢
uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatek. W planie zawarto dodatkowo
ustalenia dotyczace ograniczenia hatasu przy granicy zterenami mieszkaniowymi, nakaz wprowadzenia
buforéw zieleni wzdhuz granic pomiedzy terenami przemystowymi a mieszkalnymi oraz nakaz wprowadzania
oston dla sktadowania materiatdéw sypkich, gwarantujacych ostong przed wiatrem i ograniczajgcych potencjalne
ucigzliwosci dla terenow sagsiednich.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale wustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujacych plandw miejscowych oraz uwarunkowania wynikajace zzagospodarowania terenow
w granicach opracowania oraz w terenach sasiednich. Wprowadzono funkcje zabudowy produkcyjne;j,
ustugowej 1 mieszkaniowej oraz uporzgdkowano system komunikacyjny, przez co podniesione zostaty walory
ekonomiczne przestrzeni.

7)Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okre§lono w poszanowaniu prawa wilasno$ci umozliwiajac wykorzystanie terenow zgodnie
z wolg wiascicieli i obowigzujgcymi przepisami. Plan miejscowy wprowadza przeznaczenie stanowigce wyraz
polityki planistycznej gminy i wole wlascicieli gruntow oraz reguluje ksztalt sieci komunikacyjne;j.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenéw zamknigtych majgcych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostala pozytywnie uzgodniona
z organami wlasciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w zalezno$ci od
potrzeb, w tym réwniez mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Burmistrz Koronowa zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
29.11.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 30.04.2025r. do 21.05.2025r. Dnia 9.05.2025r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
04.06.2025 1. Do projektu w wyznaczonym terminie wptynelo jedno pismo z uwagami. Burmistrz uznat uwagi
za bezzasadne i rozstrzygnat o ich odrzuceniu.
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12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiggu obstugi
wodociggu komunalnego. Z uwagi na niska wydajnos$¢ istniejgcej sieci, w terenach produkcyjno-ustugowych
dopuszczono dodatkowo mozliwo$¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych ujg¢ i zbiornikow. Istniejaca sie¢
uzupetiona o indywidualne ujecia zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Koronowa ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzebg ustalenia zasad
rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz uporzadkowania systemu komunikacyjnego. Burmistrz
przeprowadzajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, uwzglednit interesy wiascicieli gruntow
1 istniejacy stan zagospodarowania oraz uporzgdkowat system komunikacyjny.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

I)planowane jest uzupelnienie irozwdj zabudowy w terenach zainwestowanych, w ramach uzupehien,
wzdhiz istniejgcych ulic Zbozowej, Alei Wolnos$ci i Przemystowe;;

2)obszar objety planem znajduje si¢ w granicach miasta Koronowo, w zasiegu dostepnosci pieszej do ustug
administracyjnych, ochrony zdrowia i o$wiaty oraz obiektéw handlowych;

3)bezpieczenstwo dla ruchu pieszego i rowerowego w granicach opracowania zagwarantowane zostanie przez
istniejgce ulice miejskie oraz projektowane drogi wewngtrzne;

4)planowana nowa zabudowa stanowi uzupelnienie istniejacej zabudowy, o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koronowo.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Koronowo za okres 2016-2023r.,
stanowigca zatacznik do uchwaty Nr LXXXIX/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 lutego 2024 r.
nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie zalozono przede wszystkim prace zwigzane
z dokonczeniem rozpoczetych procedur sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej w granicach obszaru objetego planem
ustalono stawke procentows, stanowiagcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Glowny skladnik dochoddéw gminy =z tytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedzie podatek od gruntow
1 budynkoéw oraz optata planistyczna. Prognozowane sg dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami.

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ inwestycji z dziedziny infrastruktury techniczne;.

1d: 68FA1837-46F4-4FD3-8ADB-0D4DFFB4CES5]1. Projekt



	UCHWAŁA NR XVII/   /25 RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE z dnia 24 czerwca 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 3
	pkt 9 w rozdz.1 § 3


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 4
	pkt 6 w rozdz.2 § 4

	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 5
	pkt 6 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 7 pkt 3


	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 9 pkt 2


	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 10
	pkt 4 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 10
	pkt 6 w rozdz.2 § 10
	pkt 7 w rozdz.2 § 10
	pkt 8 w rozdz.2 § 10
	pkt 9 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 10


	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe
	§ 11 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 11
	pkt 2 w rozdz.3 § 11
	lit. a w rozdz.3 § 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 11
	pkt 4 w rozdz.3 § 11
	lit. a w rozdz.3 § 11 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 11 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 11 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 11 pkt 4
	tir. 1 (1) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (2) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.3 § 11 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 11 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 11 pkt 4
	lit. h w rozdz.3 § 11 pkt 4
	tir. 1 (3) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. h
	tir. 2 (4) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. h


	pkt 5 w rozdz.3 § 11
	pkt 6 w rozdz.3 § 11

	§ 12 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 12
	lit. a w rozdz.3 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 12
	lit. a w rozdz.3 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 12 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 12 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 12
	lit. a w rozdz.3 § 12 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 12 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 12
	lit. a w rozdz.3 § 12 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 12 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 12 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 12 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 12 pkt 4
	tir. 1 (5) w rozdz.3 § 12 pkt 4 lit. e
	tir. 2 (6) w rozdz.3 § 12 pkt 4 lit. e

	lit. f w rozdz.3 § 12 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 12 pkt 4
	tir. 1 (7) w rozdz.3 § 12 pkt 4 lit. g
	tir. 2 (8) w rozdz.3 § 12 pkt 4 lit. g
	tir. 3 (9) w rozdz.3 § 12 pkt 4 lit. g


	pkt 5 w rozdz.3 § 12
	lit. a w rozdz.3 § 12 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 12 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 12
	pkt 7 w rozdz.3 § 12

	§ 13 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 13
	lit. a w rozdz.3 § 13 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 13 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 13
	lit. a w rozdz.3 § 13 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 13 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 13 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 13
	lit. a w rozdz.3 § 13 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 13 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 13
	lit. a w rozdz.3 § 13 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 13 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 13 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 13 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 13 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 13 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 13 pkt 4
	lit. h w rozdz.3 § 13 pkt 4
	tir. 1 (10) w rozdz.3 § 13 pkt 4 lit. h
	tir. 2 (11) w rozdz.3 § 13 pkt 4 lit. h
	tir. 3 (12) w rozdz.3 § 13 pkt 4 lit. h


	pkt 5 w rozdz.3 § 13
	pkt 6 w rozdz.3 § 13

	§ 14 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 14 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 3
	tir. 1 (13) w rozdz.3 § 14 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (14) w rozdz.3 § 14 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 14 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 14 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 14 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 14 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 14 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 14 pkt 4
	tir. 1 (15) w rozdz.3 § 14 pkt 4 lit. g
	tir. 2 (16) w rozdz.3 § 14 pkt 4 lit. g
	tir. 3 (17) w rozdz.3 § 14 pkt 4 lit. g


	pkt 5 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 14
	pkt 7 w rozdz.3 § 14

	§ 15 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 15
	lit. a w rozdz.3 § 15 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 15 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 15
	lit. a w rozdz.3 § 15 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 15 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 15
	lit. a w rozdz.3 § 15 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 15 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 15 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 15 pkt 3
	tir. 1 (18) w rozdz.3 § 15 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (19) w rozdz.3 § 15 pkt 3 lit. d


	pkt 4 w rozdz.3 § 15
	lit. a w rozdz.3 § 15 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 15 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 15 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 15 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 15 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 15 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 15 pkt 4
	lit. h w rozdz.3 § 15 pkt 4
	tir. 1 (20) w rozdz.3 § 15 pkt 4 lit. h
	tir. 2 (21) w rozdz.3 § 15 pkt 4 lit. h
	tir. 3 (22) w rozdz.3 § 15 pkt 4 lit. h


	pkt 5 w rozdz.3 § 15
	pkt 6 w rozdz.3 § 15

	§ 16 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 16
	pkt 2 w rozdz.3 § 16
	lit. a w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. h w rozdz.3 § 16 pkt 2
	lit. i w rozdz.3 § 16 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 16

	§ 17 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 17
	lit. a w rozdz.3 § 17 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 17 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 17
	lit. a w rozdz.3 § 17 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 17 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 17

	§ 18 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 18
	pkt 2 w rozdz.3 § 18
	lit. a w rozdz.3 § 18 pkt 2
	tir. 1 (23) w rozdz.3 § 18 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (24) w rozdz.3 § 18 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (25) w rozdz.3 § 18 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (26) w rozdz.3 § 18 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 18 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 18 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 18


	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 19 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 19
	pkt 2 w rozdz.4 § 19

	§ 20 w rozdz.4
	§ 21 w rozdz.4
	§ 22 w rozdz.4

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIEo sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego między ulicą Zbożową a ulicą Przemysłowąw Koronowie, gm. Koronowo.
	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIEo sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniado projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego między ulicą Zbożową a ulicą Przemysłową w Koronowie, gm. Koronowo.
	ust. 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 ust. 1
	pkt 3 w zał.3 ust. 1
	pkt 4 w zał.3 ust. 1
	pkt 5 w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 2
	pkt 2 w zał.3 ust. 2
	lit. a w zał.3 ust. 2 pkt 2
	lit. b w zał.3 ust. 2 pkt 2
	lit. c w zał.3 ust. 2 pkt 2
	lit. d w zał.3 ust. 2 pkt 2
	lit. e w zał.3 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w zał.3 ust. 2


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


