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UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

Z dnia 24 czerwca 2025 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego migdzy ulicg Zbozowa
a ulica Przemyslowa w Koronowie, gm. Koronowo — dotyczy uwagi nr rejestru 14239/25

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.), oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688):

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi z dnia 14 maja 2025 r. zloZonej przez osobe fizyczng (data wptywu do Urzedu
Miejskiego w Koronowie 14.05.2025r., Nr rej. 14239/25), wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego miedzy ulica Zbozowa aulica Przemyslows
w Koronowie, gm. Koronowo.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. [7ust. 11 oraz art. 18ust 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu 14 maja 2025 r. osoba fizyczna (data wplywu do Urzedu
Miejskiego w Koronowie 14.05.2025r., Nr rej. 14239/25), wniosta pisemng uwage do wyloZzonego do
publicznego wgladu w dniach od 30.04.2025 r. do 21.05.2025 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego miedzy ulica Zbozowa aulica Przemystowg w Koronowie, gm.
Koronowo.

W pidmie zainteresowany wyraza sprzeciw wobec mozliwosci realizacji obiektow przemyslowych,
wysokich hal do wysokosci 7 kondygnacji oraz zabudowy znaczaco ingerujgcej w charakter tej czesci miasta.

Wg skladajgcego uwage, planowane przeznaczenie terenu na dzialalno$¢ przemystowg budzi powazne
obawy, poniewaz:

a)obszar potozony jest w centrum Koronowa, w bezposrednim sgsiedztwie doméw jednorodzinnych
i zabudowy wielorodzinnej - wprowadzenie funkcji przemystowej naruszy lad przestrzenny i komfort Zycia
mieszkancow,

b)w bliskim otoczeniu znajdujg si¢ tereny zielone, lasy oraz Zalew Koronowski, ktore stanowig naturalne
i rekreacyjne zaplecze miasta — rozwoj przemystu w tej lokalizacji zagraza tym walorom $rodowiskowym,

c)infrastruktura drogowa nie jest przystosowana do zwigkszonego natezenia ruchu cigzarowego, co grozi
pogorszeniem bezpieczenstwa oraz zwigkszeniem hatasu i zanieczyszczen powietrza,

d)w gminie Koronowo znajduje si¢ juz park przemystowy poza granicami miasta, ktéry wcigz nie zostat
w petni zagospodarowany i nie zostal wykorzystany jego potencjat.

Skladajacy uwage wnosi o:
1)wycofanie zapiséw dopuszczajacych zabudowg przemystowa w omawianym obszarze,

2)przeznaczenie tego terenu na cele zgodne z dotychczasowym charakterem — ustugowe, ustugowo-
handlowe i uslugowo mieszkalne,

3)przeprowadzenie konsultacji spotecznych z udzialem mieszkancow przyleghych osiedli.
Rozstrzygnigciem z dnia 11 czerwca 2025 r. Burmistrz Koronowa uwagi nie uwzglednit.

Plan ustala na powierzchni zajmujacej 82,8% obszaru planu przeznaczenie pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa oraz skladéw imagazynéw (oznaczone symbolem P/U). Tereny te obejmuja grunty istniejacej
zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz niezabudowane grunty stanowigce wiasno$¢ funkcjonujacych tam
przedsiebiorcow. 10,3 % powierzchni objetej planem stanowig tereny istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe ustalono na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz na dziatkach, na ktérych inwestorzy uzyskali decyzje
o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, atakze w terenach wnioskowanych do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Ustalone w planie przeznaczenie terenow jest odzwierciedleniem polityki przestrzennej gminy zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo oraz
wynikiem przeprowadzonych analiz uwarunkowan stanu istniejgcego i potrzeb przedsiebiorcow i wiascicieli
gruntow wyrazonych w ziozonych do planu wnioskach, wtym wyrazajacych cheé¢ rozwoju zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz sktadéw i magazynow.

W planie, dla terendw oznaczonych symbolem P/U, ustalono maksymalng wysoko§¢ zabudowy do 20m
oraz warunek, Ze obiekty powyzej 10m musza by¢ odsunigte od granic zterenami mieszkaniowymi na
minimalng odleglos¢ rowng wysokosci nowej zabudowy. Dla zagospodarowania przestrzeni wazny jest rowniez
wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony w planie w wysokosci maksymalnie 1,2, ktory ogranicza
mozliwosci inwestycyjne. To znaczy, ze np. przy lokalizacji zabudowy zajmujace;j:

- do 60% powierzchni dziatki mozna zlokalizowac obiekt do dwoch kondygnacji,

- do 30% powierzchni dziatki mozna zlokalizowa¢ obiekt do czterech kondygnacji.
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W zabudowie przemystowo-ustugowej najczesciej wystepujg parterowe hale magazynowe lub sprzedazowe
oraz biurowce. Wprowadzona w planie wysokos¢ zabudowy do 20m ma na celu umozliwienie budowy budowli
towarzyszacych zabudowie produkcyjno-ustugowej, niezbgdnych z uwagi na procesy technologiczne, np. hale
wysokiego sktadowania, silosy, kominy.

Wszyscy zainteresowani, rowniez mieszkancy osiedli przylegltych do obszaru objetego planem, mieli
mozliwo$¢ zapoznac¢ si¢ z projektem planu na etapie wylozenia do publicznego wgladu oraz zlozenia uwag do
projektu.

Opisywane przez wnoszgcego uwagi tj. sasiedztwo terenow zielonych, lasow oraz Zalewu Koronowskiego,
stanowiacych rekreacyjne zaplecze miasta, nie dotyczy obszaru objetego planem. Najblizej znajdujacy sie
kompleks lesny lezy w odleglosci ponad 300m od granic planu, natomiast Zalew Koronowski znajduje sig
w odlegtosci min. 1,0 km.

Projekt planu przewiduje rozwigzania majgce na celu ochrone funkcji mieszkaniowej przez nakaz
wprowadzenia buforow zieleni przy granicy z terenami przemystowymi, odsunigcie zabudowy wyzszej niz 10m
od granic dzialek z zabudowa mieszkaniowa, obowigzek zachowania poziomu halasu przy granicy z terenami
mieszkaniowymi jak dla terendw mieszkaniowych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze wprowadzanie
oston dla skfadowisk materialéw sypkich, celem ograniczenia negatywnego wplywu na tereny sasiednie.

Uwaga zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) zostala przedlozona Radzie Miejskiej w Koronowie.

Rada Miejska Koronowa uznata rozstrzygnigcie Burmistrza Koronowa za zasadne i postanowita odrzuci¢
ztozone uwagi do projektu planu.
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