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zdnia 16 czerwca 2025 r.  podpis . Q .....................

Zatwierdzony przez .........cocvevienn

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego mi¢dzy ulica
Zbozow3 a ulica Przemyslowa w Koronowie, gm. Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024, poz. 1130 ze zm.), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
uchwaty Nr XL1X/431/2021 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego migdzy ulica Zbozowa
aulica Przemystowg w Koronowie, gm. Koronowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koronowo przyjetego uchwatg Nr
LXXXI11/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrze$nia 2023 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego migdzy ulica
Zbozowg a ulicg Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,
2) zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) wymiarowanie;
6) zielen izolacyjna;
7) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1s3 oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — dachy o maksymalnym nachyleniu do 10°;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow
dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy
i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie cze$ci budynku jak balkony,
wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

3) migjscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub budowli, liczong po obrysie
zewnetrznym murow, wliczajac w nig wszystkie kondygnacje podziemne i nadziemne, bez tarasow, balkonow,
schodow i ramp;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw ibudowli wyznaczong po
zewnetrznym obrysie muréw na poziomie parteru;

7) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci ustugowej, bez wliczania pomieszczen socjalnych, gospodarczych
i magazynowych, do ktérych klient nie ma dostepu;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujgcym
przeznaczeniu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U/MN - teren zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) P/U — teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
4) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
5) KDL — teren drogi publicznej — droga lokalna;
6) KDW — teren drogi wewngtrzne;.
§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 7. Ustalenia w zakresie krajobrazow priorytetowych:
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I)w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego symbolem 04-314.72-12 w audycie
krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego;

3) dla obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu:

a) nakaz zachowania jednolitej stylistyki, uwzgledniajgcej rodzaj zastosowanych materialow oraz kolorystyki
elewacji i dachow dla budynkow lokalizowanych w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji — barwy pastelowe,

¢) dopuszcza sig stosowanie jaskrawych barw zajmujacych maksymalnie 20% powierzchni elewacji budynkow
ustugowych i produkeyjnych,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach terakoty, brazu, szarosci i czerni.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
dla ktérego obowiazujg zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 140 o nazwie Subzbiornik Bydgoszcz.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegélowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg iremonty istniejagcych budynkoéw zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancjg wysokosci do =15%,

b) przebudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych
linii zabudowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do £10°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wodg:

a) w wodeg pitng z gminnej sieci wodociggowe;j;

b) w wode do celow przeciwpozarowych w ramach posiadanych zasobéw wod podziemnych oraz mozliwosci
przepustowosci istniejacej sieci wodociaggowej, w przypadku wymaganej wydajno$ci przeciwpozarowej
przekraczajacej mozliwosci istniejacej sieci wodociagowej, nalezy zaprojektowac indywidualne
zabezpieczenie przeciwpozarowe z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
b) z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta spehiajacych wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiomikéw na gaz;

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;
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9) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu lub do zbiornikéw z mozliwoscia wykorzystania do nawadniania
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

b) do sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisow odrgbnych;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IMW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki garazowe w formie szeregowej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory
nocnej, wynikajacy z przepiséw odrgbnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,2-1,0,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej do 15,0 m, do czterech kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig podpiwniczenia,
- garazowej do 3,0 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej bezposrednio przy granicy dziafki,

h) ustala si¢ wymég zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum | miejsce parkingowe na | lokal mieszkalny,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedlug przepisow
odrebnych;

5) dostepnoé¢ komunikacyjna terenu z ul. Przemystowej przez dziatke 1097/81 znajdujaca si¢ poza granicami
planu;

6) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawg do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/MN i 2U/MN:
1) przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) funkcje wymienione w lit. a moga wystgpowac facznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,
b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,
c) zabudowa w formie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dla terenow ustala si¢ poziom halasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajgcy z przepisow odrebnych jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki budowlanej: 25%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,01-0,8,
d) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do dwaoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cia podpiwniczenia,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45¢,
- dachy plaskie,
f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej:
- minimum 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu w terenach,
- minimum | miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug przepisow
odrgbnych;

5) dostepnos$¢ komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1U/MN z ulicy Aleje Wolnosci znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2U/MN z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Przemystowa);
6) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) dla terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty,
oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) funkcje wymienione w lit. a mogg wystepowac facznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ushugowo-mieszkalne,
b) dopuszcza sig wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,
c) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami
odregbnymi,

b) dla terenéw ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepiséw odrebnych jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 55%,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

c) intensywnos¢ zabudowy: 0,01-0,8,

d) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia podpiwniczenia,
e) geometria dachow: dachy plaskie,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

h) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej:
- minimum | miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu,
- minimum | miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepisow
odrgbnych;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2K DL (ul. Przemyslowa);

6) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 4U/MN, SU/MN i 6U/MN:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) funkcje wymienione w lit. a mogg wystepowaé tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-mieszkalne,
b) dopuszcza si¢ wiaty i budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,
c) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe, czyli wszelkiego rodzaju ustugi, ktérych oddzialywanie
nie wykracza poza granice nieruchomoéci, na ktorej jest prowadzona oraz ktére nie powoduja ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej w postaci hatasu, wibracji, odoréw i pytow:

- dopuszcza sig ustugi administracyjno-biurowe, kultury, oéwiaty i edukacji, ochrony zdrowia, opieki
spofecznej i socjalnej, handlu detalicznego, gastronomii, fryzjerskie i kosmetyczne itp.,

- zakazuje si¢ prowadzenia stolarni, ustug zwigzanych zobstuga lub naprawg pojazdéw, handlu
i skladowania materiatow sypkich takich jak: wegiel, kruszywa, gruz iinne, ustug zwigzanych
z przechowywaniem i spopielaniem zwlok, skupéw zlomu, tworzyw sztucznych oraz innych materialow
do recyklingu,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami
odrebnymi,

c) dla teren6w ustala si¢ poziom hatasu dla pory dziennej i pory nocnej, wynikajacy z przepiséw odrgbnych jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,01-0,8,

d) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia podpiwniczenia,
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e) geometria dachow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kagcie nachylenia polaci od 20° do
459,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ wymaog zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem garazu,
- minimum | miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowg wedlug przepisow
odrgbnych;

5) dostgpno$¢ komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 4U/MN z ulicy Zbozowej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) obstuga komunikacyjna terenéw SU/MN i 6U/MN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) dla terenow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okre$lania oplaty,
oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U:

1) przeznaczenie terendw:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowej,
b) funkcje wymienione w lit. a mogg wystepowac tacznie lub samodzielnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowe oraz towarzyszace wiaty i budynki gospodarcze,
garazowe i gospodarczo-garazowe,

b) dopuszcza si¢ place skfadowe z zastrzezeniem, ze materialy sypkie wymagaja oston lub wygrodzen
gwarantujacych ostong przed wiatrem — nalezy zapewnic takie warunki skladowania aby materiaty sypkie
nie przemieszczaly si¢ na inne dziatki budowlane i nie powodowaly uciazliwosci dla terenow sgsiednich;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii rozumianych
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska,

b) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami odrebnymi,

¢) przy granicy z terenami oznaczonymi symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN i 6U/MN
nakaz ograniczenia poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych dla pory dziennej ipory nocnej,
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowe;j:

- pasy o szeroko$ci min. 3,0m,
- zielen ztozona w minimum 70% z gatunkéw zimozielonych.
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 65%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
c) intensywnoé¢ zabudowy: 0,01-1,2,

d) wysokos$¢ zabudowy do 20,0 m, przy czym, zabudowe o wysokosci powyzej 10m nalezy lokalizowaé
w minimalnej odlegtosci od granicy z terenami mieszkaniowymi réwnej wysokosci obiektu,
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e) geometria dachow: dachy plaskie i lukowe,
f) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
0 tym samym przeznaczeniu,

h) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej:
- minimum | miejsce parkingowe na 30m? powierzchni lokalu ustugowego,

- minimum | miejsce parkingowe na 4 pracownikéw dla dzialalnosci produkcyjnej oraz sktadowej
i magazynowej,

- liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepisow
odrebnych;

5) dostgpnosc komunikacyjna z drég publicznych przylegajacych do terenéw — ul. Przemystowa, Aleje Wolnosci
i Zbozowa oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4K DW;

6)dla terenéw ustala si¢ stawke procentowsg w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe do okreslania opfaty,
oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1E:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania z mozliwosciowa przebudowy,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 100%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,

d) intensywno$¢ zabudowy: 0,0-1,0,

e) wysokos$¢ zabudowy do 2,5 m,

f) dopuszcza sig lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych w odleglosci 1,5m lub bezpoérednio przy granicy dzialki,
h) teren nie wymaga zapewnienia miejsc parkingowych,

1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL;

3) dla terenu ustala sig stawke procentowa w wysokoéci 0%, stanowiacg podstawg do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL:
I) przeznaczenie terenéw: tereny drég publicznych — drogi lokalne:

a) IKDL - fragment pasa drogowego ul. Aleje Wolnosci,

b) 2KDL - fragment pasa drogowego ul. Przemystowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) teren drég lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przebudowa drog zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z przepisow odrebnych,
¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowiacg podstawe do okre$lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW:
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1) przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych.

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terendow:

a) tereny drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu:

- 0 szerokosci 6m pod drogg oznaczong symbolem 1KDW, zakoficzong zatoka do zawracania o wymiarach
20m x 20m,

- 0 szeroko$ci minimum 10m pod droge oznaczong symbolem 2KDW,
- 0 szerokosci 9m pod droge oznaczong symbolem 3KDW,
- 0 szerokosci 8m pod droge oznaczong symbolem 4KDW, zakonczong zatoka do zawracania o wymiarach
20m x 20m,
b) budowa drog zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenu ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstaw¢ do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu objetego planem traca moc ustalenia zawarte w:

I) uchwale Nr XXV/243/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 7 lutego 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w mieécie Koronowo przy ul.
Dworcowej, na osiedlu Pomianowskiego, przy Alei Wolnosci, w Pieczyskach i przy ul. Bydgoskiej o tacznej
powierzchni 3,12 ha. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 8, poz. 40 z dnia 20 marca 1997 r.);

2) uchwale Nr XXXV/480/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 15 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo-handlowo-produkcyjnej i sktadéow
w Koronowie, obejmujacego dzialki nr 1097/28, nr 1097/29, nr 1097/30, nr 1097/51, nr 1098/3, nr 1098/8, nr
1098/9 i nr 1098/11. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 49, poz. 939 z dnia 4 czerwca 2002 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Koronowo.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 24 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu poloZonego migdzy ulica Zbozows a ulicg Przemyslowa
w Koronowie, gm. Koronowo.

Na  podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.), stwierdza sig, ze do projektu planu wniesiono uwagi.

Rozstrzygnigciem z dnia 11 czerwca 2025 r. Burmistrz Koronowa uwagi nie uwzglednit.

Uwaga zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) zostala przedlozona Radzie Miejskiej w Koronowie.

Rada Miejska w Koronowie uchwata Nr ..................... zdnia 24 czerwca 2025r. uznala
rozstrzygnigcie Burmistrza Koronowa za zasadne i postanowita o nie uwzglgdnieniu ztozonej uwagi w projekcie
planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 24 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego miedzy ulica
Zbozowa a ulica Przemyslows w Koronowie, gm. Koronowo.

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

I) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupéw
terenéw prowadzié¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami ina
podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan wiasnych gminy beda stanowi¢ zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Koronowo:

5) ustalenie terminéw przystapienia do realizacji zadan wlasnych gminy oraz ich zakoficzenia nastapi wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Koronowo.

2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania
wiasne gminy, odbywa¢ sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy:;
2) wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojew6dztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych:

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego (,,PPP”) oraz wlascicieli nieruchomosci.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 24 czerwca 2025 .

Zalacznik4.gm|

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego miedzy ulicg Zbozowg a ulicy Przemyslowa w Koronowie, gm. Koronowo

Rada Miejska w Koronowie uchwala Nr XLIX/431/2021 zdnia 8§ grudnia 2021 r. podjela decyzje
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
migdzy ulica Zbozows a ulica Przemystowa w Koronowie, gm. Koronowo.

Opracowaniem objeto fragment miasta Koronowo o powierzchni 22,62 ha potozony pomigdzy ulicami
Zbozowa, Aleje Wolnosci i Przemyslowa. W granicach obszaru objetego planem znalazl si¢ teren z dominacja
zabudowy produkeyjno-ustugowej oraz nieliczng zabudowa mieszkaniowa.

Plan opracowano zgodnie ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo, ktorego ostatnig zmiane wraz z tekstem Jednolitym przyjeto uchwaly
LXXXII1/720/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia zawarte w uchwale:

DNr XXV/243/97 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 7 lutego 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych w miescie Koronowo przy ul.
Dworcowej, na osiedlu Pomianowskiego, przy Alei Wolnosci, w Pieczyskach i przy ul. Bydgoskiej o facznej
powierzchni 3,12 ha. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 8, poz. 40 z dnia 20 marca 1997 r.);

2)Nr XXXV/480/2002 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 15 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo-handlowo-produkcyijnej i skladéw w Koronowie,
obejmujgcego dziatki nr 1097/28, nr 1097/29, nr 1097/30, nr 1097/51, nr 1098/3, nr 1098/8, nr 1098/9 inr
1098/11. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 49, poz. 939 z dnia 4 czerwca 2002 r.).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu bylo uporzadkowanie funkcji zabudowy oraz ukladu
komunikacyjnego wewnatrz terenu, a takze uaktualnienie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow
odpowiadajgce biezacym zapotrzebowaniom wiascicieli dziatek.

Plan spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terendéw, w tym linie zabudowy i gabaryty budynkéw sg
dopasowane do ustalonych funkcji zabudowy. Dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, ustalone zostaly
parametry odpowiadajgce wigkszej skali obiektow produkcyjnych oraz magazynéw. Dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej zachowano nizszg intensywno$é, wigkszy udzial zieleni i mniejsza
wysokos¢ budynkow. Uporzadkowany zostat system drog wewnetrznych.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym. Jest to obszar ksztaltujagcy krajobraz typowy dla dzielnicy przemystowo-ustugowej
z zabudowg produkcyjng, ustugowa, wtym marketami handlowymi, magazynami i terenami sktadowymi.
Celem ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowy wprowadzono ustalenia w zakresie kolorystyki
elewacji i dachow.

3)Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W granicach planu nie wystepuja grunty lesne i chronione grunty rolne. Caly obszar objety planem znajduje
si¢. w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, dla ktdrego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrgbnych. W planie zawarto ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do
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gruntu, aw przypadku zbyt matej ilosci powierzchni biologicznie czynnej do zbiornikéw oraz do sieci
kanalizacji deszczowej.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak elementow wymagajacych ochrony.,

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa
ludzi imienia, atakze potrzeb osob niepetnosprawnych wynikajg z przepisow odrebnych i musza byc¢
uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dzialek. W planie zawarto dodatkowo
ustalenia dotyczace ograniczenia hatasu przy granicy z terenami mieszkaniowymi, nakaz wprowadzenia
buforéw zieleni wzdluz granic pomiedzy terenami przemystowymi a mieszkalnymi oraz nakaz wprowadzania
oston dla sktadowania materiatéw sypkich, gwarantujacych ostong przed wiatrem i ograniczajacych potencjalne
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale ustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujacych planéw miejscowych oraz uwarunkowania wynikajgce z zagospodarowania terenéw
w granicach opracowania oraz w terenach sasiednich. Wprowadzono funkcje zabudowy produkcyjnej,
ustugowej i mieszkaniowej oraz uporzadkowano system komunikacyjny, przez co podniesione zostaly walory
ekonomiczne przestrzeni.

7)Prawo wilasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajgc wykorzystanie terenéw zgodnie
z wolg wiascicieli i obowigzujacymi przepisami. Plan miejscowy wprowadza przeznaczenie stanowigce wyraz
polityki planistycznej gminy i wolg whascicieli gruntow oraz reguluje ksztalt sieci komunikacyjnej.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenow zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostata pozytywnie uzgodniona
z organami wlasciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.
W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoscei sieci szerokopasmowych.

W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w zaleznosci od
potrzeb, w tym réwniez mozliwo$é zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédel, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych.

11)Zapewnienie _udzialu _spoleczenstwa w pracach _nad _miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skladania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Burmistrz Koronowa zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnil
mozliwos¢ udziatu spoleczenistwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
29.11.2022 r. wyznaczono 21-dniowy termin skladania wnioskéw. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 30.04.2025r. do 21.05.2025r. Dnia 9.05.2025r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin skfadania uwag do dnia
04.06.2025 r. Do projektu w wyznaczonym terminie wplyneto jedno pismo z uwagami. Burmistrz uznat uwagi
za bezzasadne i rozstrzygnat o ich odrzuceniu.
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12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Koronowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ i przejrzystosé¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg. Obszar jest polozony w zasiegu obslugi
wodociagu komunalnego. Z uwagi na niska wydajno$¢ istniejacej sieci, w terenach produkcyjno-ustugowych
dopuszczono dodatkowo mozliwosé zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé¢ i zbiornikéw. Istniejaca sie¢
uzupetniona o indywidualne ujecia zapewnia odpowiednig ilo§¢ i jako$¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Koronowa ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac  sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, Jjak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoteczne.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjgto w zwigzku z potrzeba ustalenia zasad
rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz uporzadkowania systemu komunikacyjnego. Burmistrz
przeprowadzajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, uwzglednit interesy wiascicieli gruntow
i istniejgcy stan zagospodarowania oraz uporzadkowat system komunikacyijny.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

I)planowane jest uzupelnienie irozwoj zabudowy w terenach zainwestowanych, w ramach uzupelnien,
wzdtuz istniejacych ulic Zbozowej, Alei Wolnosci i Przemystowej;

2)obszar objety planem znajduje si¢ w granicach miasta Koronowo, w zasiegu dostepnosci pieszej do ushug
administracyjnych, ochrony zdrowia i o§wiaty oraz obiektow handlowych;

3)bezpieczenistwo dla ruchu pieszego i rowerowego w granicach opracowania zagwarantowane zostanie przez
istniejace ulice miejskie oraz projektowane drogi wewnetrzne;

4)planowana nowa zabudowa stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy, o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koronowo.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Koronowo za okres 2016-2023 r.,
stanowiaca zatacznik do uchwaty Nr LXXXIX/794/24 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 lutego 2024 r.
nie wskazuje wieloletniego programu prac nad planami. W analizie zalozono przede wszystkim prace zwigzane
z dokonczeniem rozpoczgtych procedur sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej w granicach obszaru objetego planem
ustalono stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Gtéwny skiadnik dochodéw gminy ztytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedzie podatek od gruntow
i budynkéw oraz oplata planistyczna. Prognozowane sg dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami.

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ inwestycji z dziedziny infrastruktury technicznej.

Krzyszto akata

1d: 82260A34-8EES-4D17-A5FC-114BBAOA094B. Projekt



