Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XII/ /25
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad nabywania nieruchomosci i gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢
Gminy Koronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ipkt 15, art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 13 ust. 1, art. 15, art. 32 ust. 1b,
art. 37 ust. 3iust. 4, art. 68 ust. 1 pkt 7, 8, ust. la iust. 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.1145 ze zm.) Rada Miejska w Koronowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. Ustala sig:
1) zasady nabywania nieruchomosci przez Gming Koronowo;
2) zasady zbywania i oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gminnych;

3) zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych;

4) zasady obcigzania nieruchomo$ci gminnych, ich wynajmowania lub wydzierzawiania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Koronowo,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Koronowa,
3) Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Koronowie,

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72024 r. poz.1145 ze zm.),

5) Kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1071).

§ 3. Burmistrz gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci w oparciu o przepisy ustawy oraz zasady
okreslone w niniejszej uchwale, o ile inne przepisy szczegolne nie stanowig inacze;j.

Rozdziat 2
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. Nabycie nieruchomos$ci na rzecz Gminy od o0sob fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz innych osob prawnych lub jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej

nastepuje w drodze:
1) sprzedazy,
2) prawa pierwokupu,
3) zamiany,
4) darowizny, zrzeczenia si¢ lub nieodptatnego przekazania,

5) dziedziczenia lub zapisu,
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6) oddania w uzytkowanie wieczyste,

7) wywtlaszczenia,

8) przejecia przez Gming w zamian za zobowigzania jej dtuznikow, w tym z tytulu zobowigzan podatkowych,
9) innych czynnosci prawnych.

§ 5. 1. Burmistrz po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej nabywa nieruchomo$ci do gminnego zasobu
nieruchomosci w przypadku, gdy:

1) nieruchomosci sa niezbedne do realizacji zadan wtasnych Gminy,

2) nabycie uzasadnione jest zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy,

3) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego i prawnego,

4) skutkiem nabycia bgdzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci Gminy,

5) nabycie wigze si¢ z mozliwoscig osiggnigcia przez Gming korzysci majatkowych,

6) nabycie przyczyni si¢ do powstania zwartego kompleksu nieruchomosci utatwiajacego gospodarowanie nimi,
7) wymagaja tego przepisy szczegodlne.

2. Zgoda Rady Miejskiej nie jest wymagana przy wykonywaniu przez Burmistrza prawa pierwokupu oraz przy
nabyciu nieruchomos$ci w drodze wywtlaszczenia.

§ 6. 1. Burmistrz dokonuje czynno$ci prawnych zwigzanych z nabywaniem prawa wtasnosci nieruchomosci
oraz prawa uzytkowania wieczystego.

2. Warunki nabycia prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego ustala si¢ w drodze rokowan,
W oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, a w uzasadnionych
przypadkach nabycie moze nastapi¢ w drodze przetargu lub licytacji komorniczej.

Rozdzial 3
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 7. Burmistrz kierujac si¢ przepisami prawa i zasadami prawidlowej gospodarki dokonuje czynnosci prawnych
polegajacych na zbywaniu lub oddawaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy,
w szczegolnosci w formie:

1) umowy sprzedazy, zamiany, darowizny, nieodptatnego przekazania,

2) wniesienia prawa wlasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki,

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste.

§ 8. Zbycie nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym na zasadach okreslonych w ustawie oraz stosownie do postanowien niniejszej uchwaty.

§ 9. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, gdy:

1) sa one zbedne dla rozwoju lub prawidlowego funkcjonowania i wykonywania przez Gming zadan wiasnych lub
zleconych,

2) ich zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i ekonomiczne przez inne podmioty.
§ 10. Zgoda Rady Miejskiej wymagana jest w przypadku:
1) sprzedazy nieruchomosci,
2) darowizny lub nieodptatnego przekazania nieruchomosci,
3) zamiany nieruchomosci,
4) przekazywania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,
5) wniesienia prawa wtasnos$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki,

6) oddania w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa i innym jednostkom samorzadu terytorialnego.
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Rozdzial 4
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 11. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej:
a) znajdujace si¢ w budynku zagrozonym katastrofa budowlang lub przeznaczonym do rozbiorki;

b) nie spelniajace wymagan samodzielnego lokalu w rozumieniu art. 2 ustawy zdnia 24 czerwca 1994r.
o wilasno$ci lokali (Dz. U. 2021 r. poz. 1048);

¢) znajdujace si¢ w budynkach potozonych na nieruchomos$ciach o nieuregulowanym stanie prawnym;

d) znajdujace  w budynkach, w ktoérych lokale mieszkalne stanowig 100 %  wilasnosci  Gminy,
w ktorych wyklucza si¢ sprzedaz czesciowa, adopuszcza si¢ jednorazowg sprzedaz wszystkich lokali
mieszkalnych w budynku;

e) znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych od modernizacji lub remontu sfinansowanego ze $rodkow Gminy
nie uplynal okres pieciu lat;

f) objete planem zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania z lokali mieszkalnych na uzytkowe;
g) w przypadku, gdy ich zbycie nie jest uzasadnione wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy;

h) potozonych w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej, a w szczeg6lnosci dla
placowek opiekunczo-wychowawczych, o§wiatowych, administracyjnych, kulturalnych i stuzby zdrowia;

i) w przypadkach, gdy Gmina uzna to za niezb¢dne do zapewnienia odpowiedniej ilosci lokali gminnych
podlegajacych wynajmowi.

§ 12. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy na rzecz ich najemcéw, z ktorymi najem
zostal nawigzany na czas nieoznaczony, w tym z zastosowaniem bonifikaty od ceny lokalu w rozumieniu
art. 67 ustawy, jest dopuszczalna w nastgpujacych przypadkach:

a)w budynkach wybudowanych do 1920roku, bez wzgledu na okres trwajacego najmu,
z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 98 %, jezeli ptatnos$¢ ceny dokonana jest jednorazowo;

b)w  budynkach wybudowanych do 1920roku, bez wzgledu na okres trwajacego najmu,
z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 80 %, jezeli ptatnos¢ ceny dokonana jest w ratach;

¢) w budynkach wybudowanych po 1920 roku do 1945 roku, jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu co
najmniej 20 lat, z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 75 %;

d) w budynkach wybudowanych po 1920 roku do 1945 roku, jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu co
najmniej 10 lat i mniej niz 20 lat, z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 50 %;

¢) w budynkach wybudowanych po 1920 roku do 1945 roku, jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu co
najmniej 5 lat i mniej niz 10 lat, z zastosowaniem bonifikaty wysokosci 20 %;

f) w budynkach wybudowanych po 1945 roku, jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu co najmniej 10 lat,
bez stosowania bonifikaty.

2. Do ustalenia cigglosci stosunku najmu lokalu mieszkalnego stosuje si¢ art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 5
Zasady zbywania nieruchomosci w celu realizacji roszczen wynikajacych z art. 209a ustawy

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zbywania nieruchomosci lub ich cze$ci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
w celu realizacji roszczen wynikajacych z art. 209a ustawy.

2. Zbycie nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, polega na umownym przeniesieniu wlasnosci lub oddaniu
w uzytkowanie  wieczyste  przylegltej nieruchomos$ci  gruntowej Iub  jej  czgsci, ktoéra  wraz
z dotychczas wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

3. Zbycie nieruchomosci lub ich czgséci, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje w drodze bezprzetargowe;j, jezeli
roszczenie z art. 209a zostalo zgloszone tacznie przez wszystkich wtascicieli lokali.

4. Przeniesienie wlasno$ci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci nastgpi zgodnie
z udziatami wiascicieli lokali w dotychczas wydzielonym gruncie.

5. Przy zbyciu nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ bonifikate w wysokosci:
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1) 90 % od pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub jej czesci,
2) 90 % od ceny sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci.

6. Zasady dotyczace zbywania nieruchomos$ci w wyniku realizacji roszczen wynikajacych z art. 209a ustawy
stosuje si¢ odpowiednio w sytuacji, gdy z roszczeniem o nabycie nieruchomosci lub jej czesci wystapi Burmistrz
Koronowa.

Rozdzial 6
Zasady sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste

§ 14. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych w trybie art. 32 ustawy.

§ 15. Nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste przeznacza si¢ do sprzedazy na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, jezeli zostana spelnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo wrazie jego braku, wstudium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (do czasu utraty mocy jego obowigzywania lub uchwalenia planu ogdlnego), w planie ogdlnym
lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenéw
pod realizacj¢ celow publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie zdecyzjg lub innym dokumentem Ilub
przepisem prawa, na podstawie ktorych grunt zostat oddany w uzytkowanie wieczyste, a w szczegolnosci zostat
zrealizowany cel, na ktory nieruchomos¢ gruntowa zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste;

3) wysoko$¢ stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego jest zgodna ze sposobem
korzystania z nieruchomosci;

4) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglo$ci wobec Gminy dotyczacych nieruchomosci
gruntowej objetej wnioskiem o sprzedaz, w tym:

a) z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste;
b) z tytutu podatku od nieruchomosci.

§ 16. W przypadku niespelnienia warunkow, o ktorych mowa w § 15 pkt 1-2 niniejszej uchwaty, przeznaczenie
do sprzedazy i sprzedaz nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste moze nastgpi¢ jedynie za
zgoda Rady Miejskie;j.

§ 17. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste nastepuje na pisemny wniosek jej
uzytkownika wieczystego.

§ 18. Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy jej uzytkownikowi wieczystemu ustala si¢
w sposoOb okre$lony w art. 69 ustawy.

§ 19. W przypadku sprzedazy uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej stosuje si¢ art. 69a ustawy.

Rozdzial 7
Obcigzanie nieruchomosci

§ 20. 1. Nieruchomosci bgdace wiasno$cia Gminy moga by¢ odptatne obcigzane shuzebno$cig gruntows,
o ktorej mowa w art. 285 § 1 Kodeksu cywilnego, na rzecz wilasciciela innej nieruchomosci, w tym nieruchomosci
oddawanej w uzytkowanie wieczyste, jezeli jest to konieczne ze wzgledu na zwigkszenie uzytecznoSci
nieruchomosci wtadnagcej lub jej oznaczonej cze$ci wcelu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;
z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wysoko$¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebno$ci gruntowej ustala si¢ na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzanego przez rzeczoznawce majatkowego.
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3. Shuzebno$¢ gruntowg na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego moze by¢
ustanowiona nieodplatnie, do czasu zbycia nieruchomo$ci wiadnacej na rzecz innych podmiotow niz okreslone
w art. 14 ust. 2 ustawy.

4. Ustanowienie stuzebno$ci gruntowej nastepuje na podstawie uchwalty Rady Miejskie;j.

§ 21. 1. Nieruchomosci begdace wlasnoscia Gminy moga by¢ odptatnie obciazane stuzebno$cia przesytu,
o ktorej mowa wa art. 3051 Kodeksu cywilnego, na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktoérego
wlasno$¢ stanowig urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego.

2. Wysokos¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebno$ci przesyhu ustala si¢ na podstawie
opinii rzeczoznawcy majatkowego w formie operatu szacunkowego.

3. Ustanowienie stuzebnosci przesytu nastgpuje na podstawie uchwaty Rady Miejskie;.

Rozdzial 8
Przekazywanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe

§ 22. 1. Nieruchomos¢ lub jej czgs¢ stanowigce wiasno$¢ Gminy mogg by¢ przedmiotem najmu lub dzierzawy.

2. Zawarcie przez Burmistrza uméw najmu lub dzierzawy na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata, jednak
nie dtuzej niz 9 lat nie wymaga zgody Rady Miejskie;.

3. Wyraza si¢ zgod¢ na bezprzetargowe zawarcie przez Burmistrza umoéw najmu lub dzierzawy na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata, jednak nie dtuzej niz 9 lat.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu lub dzierzawy jest brak zalegtosci finansowych wobec Gminy osoby
ubiegajacej si¢ o najem lub dzierzawg z tytulu innych umoéw najmu lub dzierzawy zawartych z Gming oraz brak
zaleglosci podatkowych wobec Gminy.

5. Minimalne stawki czynszu najmu i dzierzawy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

6. Stawki czynszu, o ktorych mowa w ust. 5 stosuje si¢ przy zawarciu umowy najmu lub dzierzawy bez
przetargu. W przypadku zawarcia umowy najmu lub dzierzawy w drodze przetargu czynsz ustalany jest
w wysoko$ci  osiagnigtej w przetargu, a stawki, o ktorych mowa wust. 5, stanowia stawki wywotawcze
W przetargu.

7. Wysokos¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych ustala si¢ zgodnie z odrebnymi przepisami.

Rozdzial 9
Trwaly zarzad

§ 23. 1. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ Gminy moga by¢ przez Burmistrza przekazywane jednostkom
organizacyjnym Gminy w trwaly zarzad, na cele zwiagzane zrealizacja zadan wlasnych Gminy izwigzane
z dziatalnoscig tych jednostek okreslone aktem o utworzeniu jednostki lub statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej w trwaly zarzad, warunki korzystania
z nieruchomosci oraz zasad zawierania umow najmu lub dzierzawy na rzecz oséb trzecich ustala Burmistrz
w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu, z uwzglgdnieniem § 22 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 24. Do spraw wszczetych, anie zakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly,
w szczegolnosci nie zakonczonych nabyciem, zbyciem, obcigzeniem, zawarciem umowy najmu lub dzierzawy,
a takze oddaniem w trwaly zarzad nieruchomosci, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 25. Tracg moc:

1) Uchwata nr XIV/134/07 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 28 listopada 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami komunalnymi, stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Koronowo (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2007 1., Nr 147, poz. 2539);

2) Uchwata nr LXXXIII/722/23 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie zasad
przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 6102);
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3) Uchwata nr LXXI1/589/18 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie zasad sprzedazy
lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych lub ich czg$ci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Koronowo na rzecz wiascicieli lokali, warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych tych
bonifikat przy zbywaniu tych nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2018 r., poz. 4279).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koronowa.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koronowie

Mirostawa Maria Pietryga
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz.1145 ze zm.) do
kompetencji Rady Miejskiej w Koronowie nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, a takze zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych, jak rowniez zasad bonifikaty przy zbywaniu nieruchomosci gminnych.

Obecnie obowigzujaca uchwata Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Koronowo ulegla dezaktualizacji, niezbedne
stalo si¢ dostosowanie zasad do obecnych realiow iobowigzujacych przepisow prawnych, a jednoczes$nie
uporzadkowanie innych regulacji dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Nowe zasady
okreslone w niniejszej uchwale pozwola takze na przejrzyste okre§lenie kompetencji organéw Gminy
Koronowo zwigzanych z gospodarowaniem zasobem nieruchomos$ci gminnych.

W zwigzku z powyzszym podjeto niniejszg uchwale.

Id: C52DD95A-A2AD-4B7C-9BA8-CC7A702E2FEF. Projekt
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